Κ Α Τ Α Σ Τ Α Τ Ι Κ Ο
ΠΑΝΕΛΛΗΝΙΟΥ ΠΑΡΑΘΕΡΙΣΤΙΚΟΥ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΥ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΥ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ Ι.Κ.Α. (Π.Π.Ο.Σ.Π.Ι.Κ.Α.)

Σύμφωνα με τις διατάξεις του υπ’ αριθ. 93/1987 Προεδρικού Διατάγματος ( ΦΕΚ 52 Α / 16-4-1987 ) οι υπογεγραμμένοι μέλη του Οικοδομικού Συνεταιρισμού, με την επωνυμία ″ Πανελλήνιος Παραθεριστικός Οικοδομικός Συνεταιρισμός Προσωπικού Ιδρύματος Κοινωνικών Ασφαλίσεων ( Ι.Κ.Α. ) ΣΥΝ.Π.Ε.″, προσαρμόσαμε το Καταστατικό του Συνεταιρισμού μας ως εξής:

Α Ρ Θ Ρ Ο 1:  ΕΠΩΝΥΜΙΑ – ΕΔΡΑ

Ο Συνεταιρισμός έχει την επωνυμία ″ΠΑΝΕΛΛΗΝΙΟΣ ΠΑΡΑΘΕΡΙΣΤΙΚΟΣ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΣ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΣ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ  Ι.Κ.Α.  ( Π.Π.Ο.Σ.Π.Ι.Κ.Α. )  ΣΥΝ.Π.Ε.″
Έδρα του είναι ο Δήμος της Αθήνας ο οποίος αποτελεί το κέντρο των δραστηριοτήτων του και όπου είναι εγκατεστημένη η Διοίκησή του.-

Α Ρ Θ Ρ Ο 2:  ΣΚΟΠΟΣ – ΕΚΤΑΣΗ
Ο Συνεταιρισμός έχει αποκλειστικό σκοπό την εξασφάληση για τα μέλη του παραθεριστικής κατοικίας που να πληροί τους όρους δόμησης, που καθορίζονται από τις οικείες διατάξεις και τη βελτίωση του περιβάλλοντος, των κατοικιών ή απόκτηση οικοπέδου άρτιου παραθεριστικής έκτασης ή την εν γένει αναμόρφωση, ανάπλαση και εξυγίανση της περιοχής παραθεριστικής κατοικίας προς όφελος των μελών ( άρθρο 2 του υπ` αριθ. 93/1987 Π.Δ/τος).
Γενικότερα ο παραπάνω σκοπός του Συνεταιρισμού μπορεί να πραγματοποιηθεί με παραγωγή κατοικίας από ενιαίο κατασκευαστικό φορέα ή με διανομή αυτοτελών οικοπέδων για την ανέγερση κατοικιών από τα μέλη ή με απ’ ευθείας αγορά ετοίμων κατοικιών (άρθρο 2 παρ. 4 Περιπτ. α,β,γ του Π.Δ/τος 93/87), ή με το συνδυασμό κατά οποιοδήποτε τρόπο των τριών αυτών περιπτώσεων (άρθρο 2 παρ. 4 περ. δ του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).
Ο Συνεταιρισμός έχει προσυμφωνήσει με προσύμφωνο την αγορά παραθεριστικής οικοπεδικής έκτασης της οποίας έχει την νομή και κατοχή, στην περιοχή της Κοινότητας Αγίου Σεραφείμ Φθιώτιδας, έκτασης χιλίων εξακοσίων εβδομήντα (1670) περίπου στρεμμάτων, που βρίσκεται στη θέση ″Τρίκορφος″ της Κτηματικής περιφέρειας της Κοινότητας Αγίου Σεραφείμ Λοκρίδος, πριν περιφέρειας του Δήμου Θρονίου, τα όρια της οποίας συγκεκριμένα δεν έχουν ακόμη καθορισθεί, κατά δε την καταμέτρηση που θα γίνει η οροθέτηση λίγες μέρες πριν από τη σύνταξη και υπογραφή του οριστικού συμβολαίου, θα καθορισθούν τα όρια της άνω έκτασης. Το οριστικό συμβόλαιο της αγοράς θα γίνει μετά την έγκριση των αρμοδίων Κρατικών Υπηρεσιών, σύμφωνα με τις ισχύουσες διατάξεις και το υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/γμα.
Απαγορεύεται η μεταβολή του σκοπού και της κατηγορίας του Συνεταιρισμού με ποινή διάλυσής του (άρθρο 5 παρ. 9 του υπ’ αριθ. 93/1987 Π.Δ/τος).
Α Ρ Θ Ρ Ο 3: ΜΕΛΗ ΤΟΥ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΥ

Τα μέλη του Παραθεριστικού Οικοδομικού Συνεταιρισμού είναι τα αναγραφόμενα στη συνημμένη κατάσταση μελών που ακολουθεί στη συνέχεια του Καταστατικού:
A Ρ Θ Ρ Ο 4: ΔΙΑΡΚΕΙΑ ΤΟΥ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΥ

Η χρονική διάρκεια του Συνεταιρισμού είναι απεριόριστη μετά όμως την ανεύρεση της έκτασης και την ένταξη αυτής στο σχέδιο του Δήμου ή της Κοινότητας, ορίζεται σε δέκα (10) χρόνια. Μετά την παρέλευση του παραπάνω χρόνου ο Συνεταιρισμός μπορεί να παρατείνει την διάρκειά του σύμφωνα με το άρθρο 13 παρ. 1α του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.

ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΑ ΘΕΜΑΤΑ

Α Ρ Θ Ρ Ο 5: ΚΕΦΑΛΑΙΟ – ΠΟΡΟΙ ΤΟΥ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΥ
Το κεφάλαιο του Συνεταιρισμού αποτελείται από:

α) τις συνεταιριστικές μερίδες,

β) το τακτικό αποθεματικό,
γ)
  το έκτακτο αποθεματικό (άρθρο 12 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).
Πόροι του Συνεταιρισμού είναι οι εξής:
α) τακτικές και έκτακτες εισφορές των μελών

β) τόκοι καταθέσεων

γ) μισθώματα τυχόν εκμισθωμένων ακινήτων

δ) κάθε έσοδο από δικαιώματα

ε) δωρεές κάθε είδους

ζ) συνδρομές των μελών

η) κάθε άλλη πρόσοδος από οποιαδήποτε εργασία και το ποσό των εισφορών, συνδρομών και δικαιωμάτων εγγραφής ορίζεται από τη Γενική Συνέλευση.

Επί του παρόντος το δικαίωμα εγγραφής ορίζεται σε δρχ. 500, εφ’ άπαξ καταβαλλομένης και η ετήσια συνδρομή σε 600 δρχ. δυνάμενων των ποσών τούτων να αυξομειωθούν με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης.

Α Ρ Θ Ρ Ο 6: ΤΡΟΠΟΣ ΔΗΜΙΟΥΡΓΙΑΣ ΑΠΟΘΕΜΑΤΙΚΩΝ

Ο Συνεταιρισμός υποχρεούται να σχηματίσει τακτικό αποθεματικό κεφάλαιο στο οποίο περιέρχονται:

α)
οι δωρεές προς το Συνεταιρισμό
β)
οι τόκοι που προέρχονται από την υποχρεωτική κατάθεση σε αναγνωρισμένη Ελληνική Τράπεζα, με την μέριμνα του Διοικητικού Συμβουλίου, που γίνεται στο όνομα του Συνεταιρισμού, κάθε ποσού που υπερβαίνει τις 50.000 δρχ. που απαιτούνται για την κάλυψη των εξόδων του Συνεταιρισμού (άρθρο 8 ΙV, περ. 6 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).
Το κεφάλαιο του τακτικού αποθεματικού κατατίθεται σε αναγνωρισμένη Ελληνική Τράπεζα και χρησιμοποιείται αποκλειστικά για την εκπλήρωση του σκοπού καθώς και για την αντιμετώπιση των εξόδων του Συνεταιρισμού, σύμφωνα με το άρθρο 12 παρ. III 3 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.

(Το έκτακτο αποθεματικό σχηματίζεται από έκτακτες εισφορές των μελών με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, η οποία αποφασίζει επίσης για το σκοπό που πρόκειται να  χρησιμοποιηθεί,  άρθρο 12 παρ. III 4 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.
Σε περίπτωση διάλυσης του Συνεταιρισμού το τυχόν υπόλοιπο από το έκτακτο αποθεματικό συνυπολογίζεται με το τακτικό και διατίθεται με τον τρόπο που περιγράφεται στην παρ. III 3 του άρθρου αυτού, του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.

Α Ρ Θ Ρ Ο 7: ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΤΙΚΗ ΜΕΡΙΔΑ – ΤΡΟΠΟΣ
                                     ΚΑΤΑΒΟΛΗΣ ΤΗΣ

Η συνεταιρική μερίδα είναι ονομαστική και αδιαίρετη.
Η αρχική συνεταιρική μερίδα συνίσταται στο χρηματικό ποσό των πέντε χιλιάδων (5.000) δρχ, το οποίο έχει ήδη καταβληθεί με την έγκριση του Καταστατικού ή καταβάλλεται με την εγγραφή του νέου συνεταίρου σε περίπτωση αντικατάστασης μέλους.

Το ύψος της συνεταιρικής μερίδας σε κάθε φάση της διαδικασίας εκπλήρωσης του σκοπού του Συνεταιρισμού δεν μπορεί να υπερβαίνει τα ανώτατα μεγέθη που προβλέπονται από το άρθρο 7 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ./τος.

Αύξηση ή μείωση της αρχικής εταιρικής μερίδας, γίνεται μόνο με τροποποίηση του καταστατικού ύστερα από απόφαση της Γενικής Συνέλευσης, που λαμβάνεται με απόλυτη πλειοψηφία των εγγεγραμμένων μελών, ανεξάρτητα αν κατά την λήψη της ορισμένα μέλη έχουν αποχωρήσει ή αποβιώσει εφ’ όσον διαρκεί η διαχειριστική περίοδος (άρθρο 5 παρ. 8 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ./τος).
Κάθε μέλος συμμετέχει με μία μόνο εταιρική μερίδα σε όλες τις φάσεις της διαδικασίας εκπλήρωσης του σκοπού του Συνεταιρισμού. Απαγορεύεται η μεταβίβαση της εταιρικής μερίδας σε συνεταίρο ή σε τρίτο που δεν πληροί της προϋποθέσεις του μέλους.
Α Ρ Θ Ρ Ο 8: ΕΚΤΑΣΗ ΤΗΣ ΕΥΘΥΝΗΣ ΤΩΝ ΜΕΛΩΝ
Για την εκπλήρωση των υποχρεώσεων του Συνεταιρισμού έναντι τρίτων και εφ’ όσον δεν επαρκεί η περιουσία του για την ικανοποίηση των δανειστών, τα μέλη ευθύνονται μέχρι του διπλασίου της μερίδας όπως το ποσό αυτής έχει διαμορφωθεί τη στιγμή που γεννάται η αξίωση. (άρθρο 7 παρ. 4 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ./τος).
Α Ρ Θ Ρ Ο 9: ΔΑΝΕΙΑ ΤΟΥ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΥ

Η σύναψη δανείων, το ύψος και οι όροι αποδοχής, καθορίζονται από τη Γενική Συνέλευση του Συνεταιρισμού και από τους δανειοδοτικούς φορείς (άρθρο 12 παρ. V2 του Π.Δ. 93/1987). Η διαχείριση του δανείου γίνεται μέσα στα πλαίσια του επιδιωκόμενου σκοπού και είναι δυνατόν:
α)
Να γίνει από τη Διοίκηση του Συνεταιρισμού στην περίπτωση οργανωμένης δόμησης ή σύστασης Εταιρείας Μικτής Οικονομίας.
β)
Να γίνει από κάθε μέλος ξεχωριστά εφ’ όσον το ποσό του δανείου μοιρασθεί ισομερώς σε όλα τα ενδιαφερόμενα προς δανειοδότηση μέλη και προηγηθεί σχετική απόφαση της Γενικής Συνέλευσης (άρθρο 12 παρ. V εδαφ. 1, 2 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ./τος).

Α Ρ Θ Ρ Ο 10: ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΟ ΕΤΟΣ

Το οικονομικό έτος αρχίζει την 1η Ιανουαρίου και λήγει την 31 Δεκεμβρίου (άρθρο 12 παρ. 1 του υπ΄αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).
Α Ρ Θ Ρ Ο 11: ΠΡΟΥΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ
Ο προϋπολογισμός εσόδων και εξόδων του Συνεταιρισμού συντάσσεται από το Διοικητικό Συμβούλιο και υποβάλλεται προς έγκριση στη Γενική Συνέλευση κατά το μήνα Δεκέμβριο μαζί με έκθεση του Εποπτικού Συμβουλίου (άρθρο 12 παρ. ΙΙ 1 του Π.Δ./τος 93/87).
Α Ρ Θ Ρ Ο 12: ΙΣΟΛΟΓΙΣΜΟΣ – ΑΠΟΛΟΓΙΣΜΟΣ

1. Μέσα στο πρώτο εξάμηνο κάθε χρόνου συντάσσεται από το Διοικητικό Συμβούλιο ο Ισολογισμός και Απολογισμός του προηγουμένου χρόνου και υποβάλλεται για έγκριση στη Γενική Συνέλευση μαζί με έκθεση του Εποπτικού Συμβουλίου, σύμφωνα με το άρθρο 12 παρ. IV 1 του Π.Δ/τος 93/87. Ο Ισολογισμός και Απολογισμός κατατίθενται οκτώ (8) τουλάχιστον ημέρες πριν από τη σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης στα γραφεία του Συνεταιρισμού για να λάβουν γνώση όλοι οι συνεταίροι.
2. Μετά την έγκριση από τη Γενική Συνέλευση αντίγραφα του Προϋπολογισμού του Ισολογισμού και του Απολογισμού υποβάλλονται από το Διοικητικό Συμβούλιο, στο αρμόδιο Ειρηνοδικείο, στο Υπουργείο ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. και στον οικείο Ο.Τ.Α. (άρθρο 12 παρ. IV περιπ. 1 και 2 του 93/87 Π.Δ/τος).
ΟΡΓΑΝΩΣΗ – ΔΙΟΙΚΗΣΗ ΤΟΥ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΥ

Α΄. ΟΙ ΣΥΝΕΤΑΙΡΟΙ

Α Ρ Θ Ρ Ο 13: ΟΡΟΙ ΣΥΜΜΕΤΟΧΗΣ ΜΕΛΩΝ

Δικαίωμα συμμετοχής στο Συνεταιρισμό έχουν μόνο όσοι στερούνται αποδεδειγμένα παραθεριστικής κατοικίας που βεβαιώνεται από τον ενδιαφερόμενο με υπεύθυνη δήλωση του Ν.Δ. 105/1969 και αποδεικνύεται με αντίγραφο φορολογικής δήλωσης (άρθρο 2 παρ. 3 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος) ή σχετική βεβαίωση της εφορίας.

Μέλη του Οικοδομικού Συνεταιρισμού μπορούν να γίνουν:
1.

Φυσικά πρόσωπα που έχουν συμπληρώσει το 18ο έτος της ηλικίας τους.
2.
 
Νομικά πρόσωπα.
Την ιδιότητα μέλους του Συνεταιρισμού δεν αποκτούν, ούτε μπορούν να ζητήσουν τη σύστασή του:

α)
Πρόσωπα που έχουν την ιδιότητα μέλους άλλου Συνεταιρισμού της ίδιας κατηγορίας.

β)
Πρόσωπα που υπήρξαν μέλη άλλου Συνεταιρισμού και που εξήλθαν η διαγράφηκαν χωρίς να εκπληρώσουν τις υποχρεώσεις τους και μέχρι να εκπληρώσουν τις υποχρεώσεις αυτές.

γ)
Πρόσωπα που βρίσκονται υπό δικαστική ή νόμιμη απαγόρευση ή τελούν υπό δικαστική αντίληψη ή έχουν καταδικαστεί για αδικήματα που συνεπάγονται τη διαγραφή μέλους του Συνεταιρισμού σύμφωνα με το άρθρο 6 παρ. 2 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.

Απαγορεύεται η εγγραφή νέου μέλους, εκτός αν υπάρξει περίπτωση εξόδου, αντικατάστασης, θανάτου ή διαγραφής μέλους του Συνεταιρισμού ή η περίπτωση της παρ. 3 εδαφ. β του άρθρου 6 του Π.Δ/τος 93/87.

Για τα μέλη που προκύπτουν από νέες συμμετοχές οι περιορισμοί του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος αρχίζουν να ισχύουν από την ημερομηνία εγγραφής τους στο Συνεταιρισμό.
ΟΡΟΙ ΑΠΟΧΩΡΗΣΗΣ ΚΑΙ ΑΠΟΒΟΛΗΣ ΜΕΛΟΥΣ – ΕΛΑΧΙΣΤΟΣ ΧΡΟΝΟΣ ΔΕΣΜΕΥΣΗΣ.

Α Ρ Θ Ρ Ο 14: ΕΞΟΔΟΣ ΜΕΛΟΥΣ

1)
Κάθε μέλος μπορεί να εξέλθει από το Συνεταιρισμό δύο (2) χρόνια μετά την ημερομηνία εγγραφής του, αλλά μόνο στο τέλος της συνεταιρικής χρήσης, με έγγραφη δήλωση που γίνεται προς τη Διοίκηση του Συνεταιρισμού και το αρμόδιο Ειρηνοδικείο τρείς μήνες τουλάχιστον πριν από την έξοδο (άρθρο 6 παρ. 5α του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).

2)
Στην περίπτωση που η έξοδος μέλους γίνεται μετά τη διάθεση του Συνεταιρικού κεφαλαίου για την υλοποίηση του σκοπού σύστασής του, ο Συνεταιρισμός οφείλει να αντικαταστήσει το εξερχόμενο μέλος όπως περιγράφεται στην παρ. 8 του άρθρου 6 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος. Κατά τον ίδιο τρόπο μπορεί να γίνεται αντικατάσταση του μέλους που εξέρχεται πριν από τη διάθεση του Συνεταιρικού κεφαλαίου.

3)
Το μέλος που εξέρχεται έχει δικαίωμα συμμετοχής και ψήφου στις Γενικές Συνελεύσεις μέχρι τη λήξη της χρήσης κατά την οποία εξέρχεται. Αν είναι μέλος του Διοικητικού ή Εποπτικού Συμβουλίου του Συνεταιρισμού, παύει να μετέχει στις συνεδριάσεις τους από την ημερομηνία υποβολής της δήλωσης εξόδου.

4)
Το μέλος που εξέρχεται από το Συνεταιρισμό, έχει δικαίωμα να ζητήσει την επιστροφή της μερίδας του (άρθρο 6 παρ. 5 εδαφ. δ΄ του Π.Δ/τος 93/87).

Α Ρ Θ Ρ Ο 15: ΔΙΑΓΡΑΦΗ ΜΕΛΟΥΣ

Η διαγραφή μέλους του Συνεταιρισμού γίνεται στις εξής περιπτώσεις:

1)
Όταν έχει καταδικαστεί με τελεσίδικη απόφαση ποινικού Δικαστηρίου για απιστία, κλοπή, υπεξαίρεση, πλαστογραφία, παραχάραξη σφραγίδων, απάτη σε βάρος της περιουσίας του Συνεταιρισμού ή του Δημοσίου.
2)
Όταν αποδεδειγμένα ασκεί δραστηριότητα σε βάρος του σκοπού και των συμφερόντων του Συνεταιρισμού.

3)
Όταν καθυστερεί την καταβολή της συνεταιρικής μερίδας που οφείλει, ή μέρος αυτής, ή συνδρομή ή άλλη εισφορά για χρόνο μεγαλύτερο από έξι (6) μήνες (άρθ. 6 παρ. 6 εδ. α,γ του Π.Δ. 93/87).

4)
Όταν καθυστερεί την εξόφληση οποιασδήποτε οφειλής για την είσπραξη της οποίας άρχισε εναντίον του διαδικασία αναγκαστικής εκτέλεσης.

Η διαγραφή μέλους γίνεται με κοινή απόφαση του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου του Συνεταιρισμού, στην περίπτωση 1 του παρόντος άρθρου. Στις περιπτώσεις 2, 3 και 4 του παρόντος άρθρου η διαγραφή μέλους γίνεται με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης μετά από αιτιολογημένη πρόταση του Διοικητικού ή Εποπτικού Συμβουλίου του Συνεταιρισμού και όπως ορίζεται στην παρ. 6 εδαφ. β΄ του άρθρου 6 του Π.Δ/τος 93/87. Το μέλος που διαγράφεται δεν έχει δικαίωμα να ζητήσει την εκκαθάριση του Συνεταιρισμού. Σε καμία περίπτωση δεν είναι δυνατή η επανεγγραφή μέλους στο Συνεταιρισμό από τον οποίο διαγράφτηκε (Άρθ. 6 παρ. 6 εδαφ. γ του Π.Δ. 93/87).
Ο Συνεταιρισμός οφείλει να αντικαταστήσει το μέλος που διαγράφτηκε σύμφωνα με τα οριζόμενα στην παραγρ. 8 του άρθρου 6 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.
Σε περίπτωση θανάτου του το μέλος θεωρείται ότι εξέρχεται από τον Συνεταιρισμό στο τέλος της διαχειριστικής περιόδου κατά τη διάρκεια της οποίας επήλθε ο θάνατος. Στο ενδιάμεσο χρονικό διάστημα η συνεταιρική ιδιότητα του θανόντος συνεχίζεται στο πρόσωπο του κληρονόμου.

Σε περίπτωση ανηλίκων ή περισσοτέρων του ενός κληρονόμου η άσκηση των δικαιωμάτων ή η εκπλήρωση των υποχρεώσεων απέναντι στο Συνεταιρισμό γίνεται από το νόμιμα οριζόμενο επίτροπο ανηλίκων ή τον οριζόμενο εκπρόσωπο των συγκληρονόμων μέχρι τη λήξη της διαχειριστικής περιόδου. Μετά τη λήξη της διαχειριστικής περιόδου, η συνεταιρική μερίδα του θανόντος μέλους και το τυχόν πιστωτικό υπόλοιπο του λογαριασμού του με το Συνεταιρισμό περιέρχονται οριστικά σε ένα από τους νόμιμους κληρονόμους που ορίζεται από τους υπολοίπους με έγγραφη δήλωση που κατατίθεται στο Διοικητικό Συμβούλιο του Συνεταιρισμού μέσα σε έξι (6) μήνες από το θάνατο του αρχικού Συνεταίρου. Μετά τη λήξη της προθεσμίας ο Συνεταιρισμός έχει το δικαίωμα να αντικαταστήσει το μέλος που πέθανε. Τυχόν αρνητικό υπόλοιπο παρακρατείται από την συνεταιρική μερίδα (άρθ. 6 παρ. 7 του Π.Δ. 93/87).
Α Ρ Θ Ρ Ο 16: ΑΝΤΙΚΑΤΑΣΤΑΣΗ ΜΕΛΟΥΣ (Άρθ. 6 παρ. 8 Π.Δ. 93/87)

1)
Η οποιαδήποτε αντικατάσταση μέλους του Συνεταιρισμού με νέο διενεργείται ως εξής:

Ο Οικοδομικός Συνεταιρισμός προκειμένου να διαθέσει τη μερίδα του μέλους που αντικαθίσταται, δημοσιεύει προκήρυξη σύμφωνα με την διαδικασία που περιγράφεται στο άρθρο 4 παρ. 1, 2 του Π.Δ/τος 93/87. Σε διάστημα δύο (2) μηνών από την ημερομηνία της προκήρυξης για τη διάθεση της συνεταιρικής μερίδας, δικαίωμα προτίμησης για την απόκτηση της συνεταιρικής μερίδας αυτής έχει ο οικείος Ο.Τ.Α. εφόσον εκδηλώσει ενδιαφέρον μέσα στο διάστημα αυτό, για στεγαστικούς σκοπούς. Διαφορετικά η διάθεση της μερίδας γίνεται με κλήρωση μεταξύ εκείνων που εκδήλωσαν ενδιαφέρον στον οικείο Ο.Τ.Α. (άρθρο 6 παρ. 8 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).

Το διάστημα των δύο (2) μηνών της παρ. Ι εδαφ. 2 του άρθρου 4 του Π.Δ/τος 93/87 για εκδήλωση ενδιαφέροντος παρατείνεται μέχρι να ανευρεθεί αντικαταστάτης του μέλους.
2)
Σε κάθε αντικατάσταση μέλους ο υπολογισμός της αξίας της συνεταιρικής μερίδας γίνεται με βάση το σύνολο όλων των μέχρι τη στιγμή εκείνη εισφορών, οποιαδήποτε φύσης του μέλους προς το Συνεταιρισμό. Η αξία προσαυξάνεται μόνο κατά το συμβατικό τόκο αναδρομικά για το εκάστοτε κεφάλαιο και για το εκάστοτε χρονικό διάστημα. Η ενδεχόμενη πραγματική ή εκτιμώμενη υπεραξία κατά τη στιγμή της διενέργειας της αντικατάστασης δεν λαμβάνεται υπόψη (άρθ. 6 παρ. 8 του Π.Δ. 93/87).

Α Ρ Θ Ρ Ο 17: ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΑ ΚΑΙ ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΜΕΛΩΝ

Οι σχέσεις ανάμεσα στο Συνεταιρισμό και τα μέλη του διέπονται από τις διατάξεις του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος (ειδικότερα το άρθρο 6 παρ. 4 αυτού) και το παρόν Καταστατικό. Οι διατάξεις του εμπορικού και του αστικού δικαίου εφαρμόζονται συμπληρωματικά για τα θέματα που δεν ρυθμίζονται από το παραπάνω διάταγμα.
Α. ΔΙΚΑΙΩΜΑΤΑ:

Οι συνεταίροι έχουν δικαίωμα:

1.-
Να συμμετέχουν σε όλα τα λαμβανόμενα μέτρα για τους συνεταίρους σύμφωνα με το Καταστατικό και τις αποφάσεις της Γενικής Συνέλευσης και να επωφελούνται από αυτά.

2.-
Να λαμβάνουν μέρος στις Γενικές Συνελεύσεις, στις συζητήσεις, ψηφοφορίες, εκλογές και αποφάσεις.

3.-
Να λαβαίνουν γνώση των πρακτικών των Γενικών Συνελεύσεων οποτεδήποτε και του Ισολογισμού και Απολογισμού πέντε (5) τουλάχιστον ημέρες πριν υποβληθούν στη Γενική Συνέλευση, καθώς επίσης και οποιουδήποτε σχετικού στοιχείου προς το Συνεταιρισμό.

4.-
Επίσης όσα προκύπτουν από το υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/γμα.

Β. ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ:
Οι συνεταίροι έχουν τις εξής υποχρεώσεις:

1.-
Να προασπίζονται και να εξυπηρετούν τα συμφέροντα και τους σκοπούς του Συνεταιρισμού και να μην προβαίνουν σε πράξεις που βλάπτουν τα συμφέροντά του. Η ιδιότητα του μέλους συνεπάγεται την υποχρέωση συμμετοχής και συνεργασίας στη λειτουργία και τις δραστηριότητες του Συνεταιρισμού.

2.-
Υποχρεούνται να καταβάλλουν στο Ταμείο του Συνεταιρισμού τις εισφορές και τα δικαιώματα εγγραφής που ορίζονται από τη Γενική Συνέλευση καθώς και τα ποσά που θα απαιτηθούν για την εκπλήρωση του σκοπού σύμφωνα με τις υποχρεώσεις που θα αναληφθούν από τα μέλη απέναντι του Συνεταιρισμού ή άλλου φορέα ή της εταιρείας μικτής οικονομίας.

3.-
Υποχρεούνται να συμμορφώνονται προς το Καταστατικό και τις αποφάσεις της Γενικής Συνέλευσης.

4.-
Υποχρεούνται να συμμορφωθούν με το πρόγραμμα του Συνεταιρισμού, το οποίο θα εφαρμοστεί μετά την έγκριση της πολεοδομικής μελέτης και τη διανομή με κλήρο σε κάθε μέλος ή α) κατοικίας της οποίας η κατασκευή έγινε από οργανωμένο κατασκευαστικό φορέα, οπότε η μεταβίβαση της κυριότητας από το Συνεταιρισμό προς το μέλος θα γίνει μετά την ολοκλήρωση του συνολικού προγράμματος, ή β) αυτοτελούς οικοπέδου για την ανέγερση κατοικίας από κάθε μέλος, με τον όρο της παρακράτησης της κυριότητας από το Συνεταιρισμό, μέχρι την εκπλήρωση των προϋποθέσεων της ολοκλήρωσης των έργων υποδομής και της κατασκευής του 70% του συνολικού προγράμματος των έργων ανωδομής του συγκεκριμένου μεριδίου του μέλους, κατά τα ειδικότερα οριζόμενα και τις προβλεπόμενες κυρώσεις στο άρθρο 7 παρ. 3α, β του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.
5.-
Να επιστρέφουν εμπρόθεσμα και έγκαιρα τα λαμβανόμενα δάνεια και πιστώσεις, σύμφωνα με το άρθ. 9 του παρόντος.

6.-
Να ευθύνονται απέναντι στο Συνεταιρισμό και στους πιστωτές αυτού αλληλέγγυα για ποσό ίσο προς το διπλάσιο του ποσού στο οποίο ανέρχεται ολόκληρη η μερίδα για την οποία γράφτηκε.     Κάθε συνεταίρος ευθύνεται κατά το στο προηγούμενο εδάφιο ποσό και για τις υποχρεώσεις του Συνεταιρισμού, οι οποίες έχουν τυχόν αναληφθεί πριν από την εγγραφή αυτού. Αντίθετη συμφωνία δεν ισχύει. Οι συνέπειες ή οι κυρώσεις τις οποίες θα συνεπάγεται η μη τήρηση των υποχρεώσεων κατά την καταβολή των δόσεων, πρέπει να είναι εκ των προτέρων γνωστές στο συνεταίρο ο οποίος και θα αποδέχεται αυτές με δήλωσή του.

7.-
Να μη αντιδρούν στο έργο και τα συμφέροντα του Συνεταιρισμού. Η ευθύνη του μέλους του Δ.Σ. έναντι τρίτων ρυθμίζεται από το άρθ. 8 του παρόντος.
8.-
Οι προσωπικοί δανειστές των συνεταίρων δεν έχουν προς ασφάλεια ή πληρωμή αυτών κανένα δικαίωμα στην εταιρική περιουσία ή τα μερίσματα, μπορούν δε να επιδιώξουν ασφάλεια και εκτέλεση μόνο μετά την παύση της εταιρικής ιδιότητας αυτού στην αναλογούσα από το ενεργητικό μερίδας στο συνεταίρο.

Β΄.    ΟΡΓΑΝΑ ΤΟΥ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΥ

Α Ρ Θ Ρ Ο 18: ΔΙΟΙΚΗΣΗ

Όργανα του Συνεταιρισμού είναι: Η Γενική Συνέλευση των μελών, το Διοικητικό Συμβούλιο και το Εποπτικό Συμβούλιο.

Α Ρ Θ Ρ Ο 19: ΓΕΝΙΚΗ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗ

Σύγκληση. Η Γενική Συνέλευση των μελών του Συνεταιρισμού είναι το ανώτατο όργανό του, με δικαίωμα ν’  αποφασίζει για κάθε θέμα που αφορά το Συνεταιρισμό, δεσμεύοντας με τις αποφάσεις της και απόντα ή διαφωνούντα μέλη. Το Διοικητικό Συμβούλιο συγκαλεί τη Γενική Συνέλευση 1) σε μία τακτική Συνεδρίαση κάθε χρόνο, στην έδρα του Συνεταιρισμού σε χρόνο που ορίζεται από αυτό (Διοικητικό Συμβούλιο), και όταν προβλέπεται από το υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/γμα.
Το Διοικητικό Συμβούλιο συγκαλεί και 2) έκτακτα τη Γενική Συνέλευση όταν:

1)
Επιβάλλεται από το συμφέρον του Συνεταιρισμού.

2)
Ζητηθεί εγγράφως από το 1/5 του συνόλου των μελών του  Συνεταιρισμού. Στην περίπτωση αυτή το Διοικητικό Συμβούλιο αναγράφει στην ημερήσια διάταξη τα θέματα για τα οποία ζητήθηκε η σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης.

Επίσης η Γενική Συνέλευση των μελών του Συνεταιρισμού συγκαλείται έκτακτα από το Διοικητικό Συμβούλιο με πρωτοβουλία του ή εφ’ όσον ζητηθεί:

1)
Από το Εποπτικό Συμβούλιο

2)
Από τον αρμόδιο Ειρηνοδίκη

3)
Από το Υπουργείο Περιβάλλοντος Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων.

4)
Από τους εκκαθαριστές σε περίπτωση λύσης του Συνεταιρισμού.

Το Εποπτικό Συμβούλιο μπορεί να ζητήσει τη σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης:
1)
Όταν το απαιτεί το συμφέρον του Συνεταιρισμού.

2)
Όταν πρόκειται να ληφθεί απόφαση αντικατάστασης των τακτικών και αναπληρωματικών μελών του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου.

3)
Όταν πρόκειται για ανακοίνωση πορισμάτων ασκηθέντος ελέγχου.

Ο Ειρηνοδίκης της έδρας του Συνεταιρισμού, ζητά τη σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης όταν το Διοικητικό Συμβούλιο του Συνεταιρισμού, αρνηθεί στον κατά την προηγούμενη παράγραφο οριζόμενο αριθμό μελών την έκτακτη σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης των μελών.
Το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων συγκαλεί τη Γενική Συνέλευση του Οικοδομικού Συνεταιρισμού εφόσον πρόκειται να ανακοινώσει πορίσματα από διενεργηθέντα έλεγχο ή πρόκειται για γενικότερα θέματα οικιστικής και στεγαστικής πολιτικής.
Η πρόσκληση για τη σύγκληση Γενικής Συνέλευσης με τα θέματα της ημερήσιας διάταξης γνωστοποιείται με έγγραφο ατομικά σε κάθε ένα από τα μέλη του Συνεταιρισμού με επιστολή, τοιχοκολλάται προηγουμένως έξω από τα γραφεία του Συνεταιρισμού ή άλλου δημοσίου μέρους και δημοσιεύεται σε μία εφημερίδα που εκδίδεται στην έδρα του  Συνεταιρισμού. Γνωστοποιείται επίσης στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και στον οικείο Οργανισμό Τοπικής Αυτοδιοίκησης 20 τουλάχιστον ημέρες πριν από την οριζόμενη Συνεδρίαση.
Η πρόσκληση για τη σύγκληση Γενικής Συνέλευσης πρέπει να αναγράφει τον τόπο, και τον χρόνο της συνεδρίασης και τα προς συζήτηση θέματα της ημερήσιας διάταξης, υπογράφεται δε από τον Πρόεδρο ή τον Αντιπρόεδρο του Διοικητικού Συμβουλίου (άρθρο 11 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος) και τον Γενικό Γραμματέα. Όταν δε συγκαλείται μετά από απόφαση του Εποπτικού Συμβουλίου υπογράφεται από τον Προϊστάμενο ή τον αναπληρωτή αυτού. Σε περίπτωση σύγκλησης Γενικής Συνέλευσης από τους λαβόντες την άδεια για το σκοπό τούτο από τον Ειρηνοδίκη, υπογράφεται και από αυτούς τους ίδιους.
Η παράλειψη της γνωστοποίησης συνεπάγεται ακυρότητα των αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης, εκτός αν πρόκειται για εκλογή και τη σύγκληση άλλης Γενικής Συνέλευσης.

Στις Γενικές Συνελεύσεις του Συνεταιρισμού καθώς και στις συνεδριάσεις του Διοικητικού και του Εποπτικού Συμβουλίου μπορεί να παρίσταται συμβουλευτικά και χωρίς δικαίωμα ψήφου ένας υπηρεσιακός εκπρόσωπος του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και ένας εκπρόσωπος του οικείου Ο.Τ.Α. (άρθρο 11 παρ.1 περ. 10 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).

Α Ρ Θ Ρ Ο 20: ΑΠΑΡΤΙΑ

1.
Για τη νόμιμη συγκρότηση της Γενικής Συνέλευσης απαιτείται η παρουσία των τριών τετάρτων (3/4) τουλάχιστον του συνολικού αριθμού των μελών του Συνεταιρισμού. Η ύπαρξη απαρτίας βεβαιώνεται με υπογραφή στον κατάλογο των μελών και θεωρείται ότι υπάρχει μέχρι το τέλος της συνεδρίασης, εφ’ όσον παρίσταται τουλάχιστον το 1/4 του συνολικού αριθμού των μελών του Οικοδομικού Συνεταιρισμού.

2.
Αν δεν διαπιστωθεί ύπαρξη απαρτίας η Γενική Συνέλευση συνέρχεται την επόμενη εβδομάδα, χωρίς νέα πρόσκληση στον ίδιο τόπο, την ίδια μέρα και ώρα και με τα ίδια θέματα συζήτησης. Τη φορά αυτή, η Γενική Συνέλευση βρίσκεται σε απαρτία ανεξάρτητα από τον αριθμό των παρόντων μελών και αποφασίζει πάνω σε όλα τα θέματα της αρχικής ημερήσιας διάταξης.

Α Ρ Θ Ρ Ο 21: ΨΗΦΟΦΟΡΙΑ

Η ψηφοφορία διενεργείται με ανάταση του χεριού, εκτός αν το ένα τέταρτο (1/4) των παρόντων μελών ζητήσει να γίνει με ονομαστική κλήση ή με ψηφοδέλτια. Ουδέποτε η απόφαση λαμβάνεται δια βοής. Άρθ. 11 παρ. III εδ. 3 Π.Δ. 93/87. Η ψηφοφορία είναι μυστική, όταν αφορά αρχαιρεσίες, παροχή ψήφου εμπιστοσύνης, προς το Διοικητικό και Εποπτικό Συμβούλιο την έγκριση του Ισολογισμού, τη λογοδοσία σε προσωπικά ζητήματα και οποιοδήποτε άλλο θέμα ορισθεί από τη Γενική Συνέλευση.

Για την διεξαγωγή μυστικής ψηφοφορίας εκλέγεται από τη Γενική Συνέλευση τριμελής επιτροπή από συνεταίρους, η οποία επιμελείται της συλλογής και διαλογής των ψήφων. Τα ψηφοδέλτια μετά την αποσφράγιση τους μονογράφονται από την Επιτροπή και παραδίδονται, μετά το τέλος της Συνέλευσης μαζί με το πρακτικό, με το αποτέλεσμα της ψηφοφορίας που συντάσσεται και υπογράφεται από την επιτροπή, στο προεδρείο της Γενικής Συνέλευσης και συντάσσεται σχετικό πρακτικό. Αν από την ψηφοφορία προκύψει ισοψηφία επαναλαμβάνεται αν αυτό είναι δυνατό, αλλιώς επαναφέρεται σε προσεχή συνεδρίαση προς συζήτηση και λήψη απόφασης.

Α Ρ Θ Ρ Ο 22: ΛΗΨΗ ΑΠΟΦΑΣΗΣ

Στην αρχή της συνεδρίασης η Γενική Συνέλευση εκλέγει μεταξύ των μελών αυτής τον Πρόεδρο της Γενικής Συνέλευσης ο οποίος ορίζει δύο (2) πρακτικογράφους για την τήρηση των πρακτικών. Μέχρι την εκλογή του Προέδρου της Γενικής Συνέλευσης, προεδρεύει ο Πρόεδρος του Διοικητικού Συμβουλίου. Για θέματα που δεν περιλαμβάνονται στην ημερήσια διάταξη και δεν γνωστοποιήθηκαν σύμφωνα με το άρθρο 19 του παρόντος, δεν μπορεί να ληφθεί απόφαση εκτός αν πρόκειται για εκλογή προεδρείου ή για τη σύγκληση άλλης Γενικής Συνέλευσης.

Στη Γενική Συνέλευση κάθε μέλος έχει δικαίωμα μιας ψήφου. Τα μέλη μετέχουν αυτοπροσώπως, στη Γενική Συνέλευση. Σε περίπτωση κωλύματος, τα μέλη εκπροσωπούνται με αντιπρόσωπο που ορίζουν με συμβολαιογραφικό πληρεξούσιο.

Στις Γενικές Συνελεύσεις του Συνεταιρισμού καθώς και στις συνεδριάσεις του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου, μπορεί να παρίσταται συμβουλευτικά και χωρίς δικαίωμα ψήφου, ένας υπηρεσιακός εκπρόσωπος του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και ένας εκπρόσωπος του οικείου Ο.Τ.Α. (άρθρο 11 παρ. 10 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).

Οι αποφάσεις της Γενικής Συνέλευσης λαμβάνονται με απόλυτη πλειοψηφία των παρόντων μελών. Απόλυτη πλειοψηφία υπάρχει όταν ο αριθμός των ψήφων είναι μεγαλύτερος από το μισό του συνόλου των ψήφων των μελών που πήραν μέρος στην ψηφοφορία (άρθρο 11 παρ. III εδαφ. 1 του Π.Δ/τος 93/87).

Εξαιρούνται οι αποφάσεις για την τροποποίηση του καταστατικού ή για τη συνέχιση της λειτουργίας του Συνεταιρισμού μετά τη λήξη της διάρκειάς του, οπότε απαιτείται απόφαση της Γενικής Συνέλευσης που λαμβάνεται με απόλυτη πλειοψηφία των εγγεγραμμένων μελών, ανεξάρτητα αν κατά τη λήψη της απόφασης ορισμένα μέλη έχουν διαγραφεί ή αποβιώσει εφόσον διαρκεί η διαχειριστική περίοδος (άρθρο 5 παρ. 8 του Π.Δ/τος 93/87). Η απόφαση συνέχισης της λειτουργίας του Συνεταιρισμού λαμβάνεται ένα χρόνο τουλάχιστον πριν από τη λήξη της διάρκειάς του, όπως ορίζει το καταστατικό.
Απαγορεύεται η μεταβολή του σκοπού και της κατηγορίας του Οικοδομικού Συνεταιρισμού με ποινή διάλυσής του (άρθρο 5 παρ. 9 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).

Για τις αποφάσεις που αναφέρονται στην κτήση ή υποθήκευση ακινήτων του Συνεταιρισμού ή τη σύναψη οποιασδήποτε μορφής δανείων και σε ποσοστό των τόκων αυτών απαιτείται πλειοψηφία του 1/5 του συνόλου των μελών το οποίο δεν μπορεί να είναι κατώτερο των είκοσι πέντε (25) μελών.

Α Ρ Θ Ρ Ο 23: ΑΡΜΟΔΙΟΤΗΤΕΣ ΤΗΣ ΓΕΝΙΚΗΣ ΣΥΝΕΛΕΥΣΗΣ

Η Γενική Συνέλευση είναι το κυρίαρχο Σώμα το οποίο αποφασίζει για τις υποθέσεις του Συνεταιρισμού και ασκεί την ανώτερη εποπτεία σε αυτές. Ιδίως η Γενική Συνέλευση έχει τις εξής αρμοδιότητες, πέρα από τις προβλεπόμενες από ειδικές διατάξεις του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.
1.-
Ασκεί έλεγχο για τις πράξεις και παραλήψεις του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου και μπορεί οποτεδήποτε να ανακαλεί να κηρύσσει έκπτωτα τα συμβούλια αυτά ή τα μέλη τους.
2.-
Εκλέγει επιτροπές για τη μελέτη των ειδικών θεμάτων ή την παρακολούθηση ειδικών εργασιών για υποβοήθηση του έργου των οργάνων του Συνεταιρισμού.

3.-
Αποφασίζει για την παράταση της διάρκειας του Συνεταιρισμού ή τη διάλυσή του, την προσχώρηση σε Ένωση Οικοδομικών Συνεταιρισμών ή την αποχώρησή του από αυτή.

4.-
Αποφασίζει για την ίδρυση ή τη συμμετοχή σε Εταιρείες Μικτής Οικονομίας με στόχο τη διευκόλυνση εκπλήρωσης του σκοπού του Συνεταιρισμού.

5.-
Αποφασίζει για την αγορά ή την πώληση έκτασης γης, το είδος και τη μορφή της οικιστικής της αξιοποίησης καθώς και τη σύναψη δανείου για την εκπλήρωση του σκοπού του Συνεταιρισμού.

6.-
Αποφασίζει για την απόδοση τακτικών εισφορών από τα μέλη καθώς και την επιβολή εισφορών για την αντιμετώπιση έκτακτων αναγκών.
7.-
Αποφασίζει για την έγκριση του Προϋπολογισμού Εσόδων και Εξόδων, του Ισολογισμού περασμένου χρόνου για την χρησιμοποίηση των πλεονασμάτων ή καλύψεις των ελλειμάτων.

8.-
Αποφασίζει για την έγκριση των πεπραγμένων και για την απαλλαγή ευθυνών του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου μετά από ανάγνωση εμπεριστατωμένης έκθεσης του Εποπτικού Συμβουλίου .

9.-
Αποφασίζει με ειδική πλειοψηφία στην πρώτη ή σε επαναληπτική Συνέλευση όπως στο άρθρο 22 του παρόντος ειδικότερα ορίζεται για τη κτήση ή υποθήκευση ακινήτων του Συνεταιρισμού, για τη σύναψη οποιασδήποτε μορφής δανείων και του ποσοστού των τόκων αυτών, για την αύξηση ή τη μείωση της συνεταιρικής μερίδας ή ευθύνης, για τον καθορισμό του εκάστοτε τιμήματος παραχώρησης ακινήτων προς τους συνεταίρους, καθώς και για την εκτέλεση πάσης φύσης έργου και για την πραγματοποίηση συναφών προς τούτο δαπανών ποσού ανωτέρου των πεντακοσίων χιλιάδων δρχ. (500.000). Εγκρίνει επίσης αποφάσεις της Διοίκησης του Συνεταιρισμού που αφορούν λοιπές τροποποιήσεις ή συμπληρώσεις του Καταστατικού.

10.-
Εγκρίνει όλες τις συμβάσεις εκτός από τις συμβάσεις εκμίσθωσης και οποιαδήποτε συμφωνία, η οποία συνεπάγεται διαρκείς υποχρεώσεις για το Συνεταιρισμό, επιφυλασσομένων πάντοτε των διατάξεων του Νόμου.

11.-
Καθορίζει τα όρια των σε κάθε συνεταίρο πιστώσεων που μπορούν να χορηγηθούν. Οι πιστώσεις προς τα μέλη του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου ή παροχές άλλου είδους ανακοινώνονται στην αμέσως προσεχή Γενική Συνέλευση.

12.-
Αποφασίζει εάν τα καθήκοντα του βοηθού Ταμία και βοηθού Γραμματέα, καθώς και του Λογιστή θα ανατεθούν σε υπαλλήλους με μισθό και εγκρίνει τη μισθοδοσία αυτών.

13.-
Καθορίζει τις περιπτώσεις που επιβάλλονται στο προσωπικό του Συνεταιρισμού πρόστιμο και επιβάλλει αυτά.
Αποφασίζει περί του αριθμού των υπαλλήλων του Συνεταιρισμού που προσλαμβάνονται και για τις αποδοχές που καταβάλλονται σ’  αυτούς και εγκρίνει ειδικά τα καταβαλλόμενα από το Συνεταιρισμό στα μέλη του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου για οδοιπορικά έξοδα και ημερήσια αποζημίωση.

Η διοικητική και οικονομική λειτουργία του Συνεταιρισμού, αν οι εργασίες αυτού είναι εκτεταμένες και απαιτούν οργάνωση υπηρεσιών, καθορίζεται με εσωτερικούς κανονισμούς που υπόκεινται στην έγκριση του Υπουργείου Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων.

14.-
Αποφασίζει για όλα τα υποβαλλόμενα παράπονα κατά του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου ή κατά μελών αυτού για τη διεξαγωγή των υπηρεσιών τους καθώς και για την εγγραφή σαν συνεταίρου αιτούντα, ο οποίος δεν έγινε δεκτός από το Διοικητικό Συμβούλιο.

15.-
Αποφασίζει να επιδιώξει αξιώσεις κατά μελών του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου και εκλέγει πληρεξουσίους για την τυχόν διεξαγωγή ενεργειών κατά μελών του Εποπτικού Συμβουλίου ή και μελών αμφοτέρων των Συμβουλίων.

16.-
Εκλέγει τα τακτικά και αναπληρωματικά μέλη του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου και μπορεί να ανακαλέσει αυτά οποτεδήποτε.

17.-
Εγκρίνει τον κανονισμό εργασιών του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου και του Συνεταιρισμού.

18.-
Καθορίζει τις μηνιαίες δόσεις που αναλογούν σε κάθε ένα συνεταίρο για την εξόφληση οφειλής.

19.-
Οι έγκυρες αποφάσεις που λαμβάνονται από τη Γενική Συνέλευση είναι υποχρεωτικές για όλους τους συνεταίρους και για τους απόντες ή τους διαφωνούντες.

Σε κάθε Γενική Συνέλευση πρέπει να ανακοινώνεται εγγράφως κάθε χορήγηση για οδοιπορικά και αποζημίωση που δόθηκε στα μέλη του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου, καθώς και τα τρέχοντα έξοδα της Διοίκησης από την προηγούμενη Γενική Συνέλευση και εξής.

Α Ρ Θ Ρ Ο 24: ΠΡΑΚΤΙΚΑ

1)
Οι αποφάσεις της Γενικής Συνέλευσης καταχωρούνται σε ιδιαίτερο βιβλίο πρακτικών του οποίου δύνανται να λαμβάνουν ελεύθερα γνώση τα μέλη του Συνεταιρισμού. Στο πρακτικό αναφέρονται ο τόπος και η μέρα της συνέλευσης, το ονοματεπώνυμο του Προέδρου, τα θέματα της ημερήσιας διάταξης, η συζήτηση που έγινε, ο τρόπος και τα αποτελέσματα της ψηφοφορίας για κάθε θέμα ξεχωριστά. Το πρακτικό υπογράφεται από τον Πρόεδρο, τους συντάκτες των πρακτικών και δέκα από τα παρόντα μέλη και γίνεται μνεία των αποδεικτικών σύγκλησης της Γενικής Συνέλευσης τα οποία φυλάσσονται σε ιδιαίτερο φάκελλο.
2)
Αντίγραφο του πρακτικού κάθε τακτικής ή έκτακτης Γενικής Συνέλευσης του Συνεταιρισμού στέλνεται με ευθύνη του Διοικητικού Συμβουλίου στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων εντός μηνός, όπου καταχωρείται στο ιδιαίτερο τηρούμενο φάκελο του Συνεταιρισμού. Αντίγραφο στέλνεται επίσης και στον οικείο Οργανισμό Τοπικής Αυτοδιοίκησης.
Α Ρ Θ Ρ Ο 25: ΠΡΟΣΒΟΛΗ ΑΠΟΦΑΣΕΩΝ
1.-
Απόφαση της Γενικής Συνέλευσης που λαμβάνεται κατά παράβαση των διατάξεων του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος ή του Καταστατικού είναι ακυρώσιμη.

2.-
Η ακυρότητα κηρύσσεται με απόφαση του Ειρηνοδικείου και μετά από αγωγή του Διοικητικού ή Εποπτικού Συμβουλίου ή κάθε μέλους του Συνεταιρισμού που έχει άμεσο έννομο συμφέρον ή του 1/5 του συνόλου των μελών του Συνεταιρισμού ή της ένωσης στην οποία ανήκει ο Συνεταιρισμός, ή του Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε..
Η αγωγή ακύρωσης της απόφασης της Γενικής Συνέλευσης πρέπει να υποβληθεί μέσα σε 15 μέρες από τη λήψη της απόφασης. Όταν η ακύρωση ζητείται από τον Υπουργό ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. η ανωτέρω προθεσμία αρχίζει από την κοινοποίηση σ’ αυτό της απόφασης της Γενικής Συνέλευσης.

Σε περίπτωση ειδικών αποφάσεων που αφορούν προσωπικά κάποιο μέλος του Συνεταιρισμού η αγωγή για ακύρωση της απόφασης πρέπει να γίνει μέσα σε 15 μέρες μετά την ημερομηνία κοινοποίησης της απόφασης στον ενδιαφερόμενο.

3.-
Η σχετική αίτηση κοινοποιείται στο Συνεταιρισμό 10 μέρες πριν από τη συζήτηση στο Δικαστήριο.

Ο Συνεταιρισμός εκπροσωπείται κατά τη συζήτηση από το Διοικητικό Συμβούλιο, ή εφόσον η αίτηση έχει υποβληθεί από αυτό, από ειδικούς εκπροσώπους που διορίζονται για το σκοπό αυτό από το Δικαστήριο (Ειρηνοδικείο) κατά τη διαδικασία της Εκούσιας Δικαιοδοσίας μετά από σχετική αίτηση κάθε μέλους που έχει έννομο συμφέρον από τη διεξαγωγή της δίκης.

4.-
Η τελεσίδικη ακυρωτική απόφαση του Ειρηνοδικείου ενεργεί έναντι όλων των μελών του Συνεταιρισμού.

5.-
Με την απόφαση ακύρωσης της εκλογής ολοκλήρου του Διοικητικού Συμβουλίου ή των περισσοτέρων από τα μέλη του (τακτικών και αναπληρωματικών) διορίζεται προσωρινό Διοικητικό Συμβούλιο στο οποίο μετέχουν και τα υπόλοιπα εγκύρως εκλεγμένα μέλη που υποχρεούνται να συγκαλέσουν σε προθεσμία ενός μηνός από τη δημοσίευση της απόφασης Γενικής Συνέλευσης για την εκλογή νέου Διοικητικού Συμβουλίου ή μελών αυτού. Αν η ακύρωση αφορά το Εποπτικό Συμβούλιο (τακτικό ή προσωρινό), συγκαλεί τη Γενική Συνέλευση για εκλογή νέου Συμβουλίου ή μελών του μέσα στην ίδια προθεσμία που αναφέρθηκε παραπάνω.
6.-
To Υπουργείο Χωροταξίας, Περιβάλλοντος και Δημοσίων Έργων μετά από βεβαίωση του Ειρηνοδικείου περί μη υποβολής ένστασης κατά του κύρους των εκλογών, διατάσσει σε τακτική προθεσμία που ορίζεται από αυτό την παράδοση των βιβλίων και πρακτικών του Συνεταιρισμού στο νέο Συμβούλιο.

Για κάθε ζημιά του Συνεταιρισμού που προέκυψε από την αβάσιμη προσβολή της απόφασης της Γενικής Συνέλευσης, ευθύνονται απέναντι του Συνεταιρισμού αλληλέγγυα αυτοί που ενήργησαν από κακοβουλία.

Α Ρ Θ Ρ Ο 26: ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ

Το Διοικητικό Συμβούλιο εκλέγεται από τη Γενική Συνέλευση των μελών του Συνεταιρισμού με σχετική πλειοψηφία επί του συνόλου των ψηφισάντων και αποτελείται από επτά (7) μέλη για τρία (3) χρόνια.

Η Γενική Συνέλευση εκλέγει και ισάριθμα αναπληρωματικά μέλη τα οποία καταλαμβάνουν κατά τη σειρά της εκλογής τους, τις θέσεις των τακτικών μελών σε περίπτωση θανάτου, ανάκλησης ή παραίτησης.

Μετά τη λήξη της θητείας του Διοικητικού Συμβουλίου τα μέλη του επιτρέπεται να ξαναεκλεγούν.

Κωλύματα εκλογής κάποιου σαν μέλος Διοικητικού Συμβουλίου Οικοδομικού Συνεταιρισμού έχουν:

1.-
Όσοι έχουν στερηθεί τα πολιτικά τους δικαιώματα και για όσο χρόνο διαρκεί η στέρηση.

2.-
Όσοι έχουν προβεί σε πράξεις που καθορίζονται στο άρθρο 6 παρ. 6 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος και έχουν διαγραφεί από το Συνεταιρισμό.

3.-
Όσοι έχουν καταδικασθεί για κακούργημα και στα αδικήματα της κλοπής, υπεξαίρεσης, από της εκβίασης, πλαστογραφίας, δωροδοκίας, καταπίεσης, παράβασης καθήκοντος και συκοφαντικής δυσφήμισης, άσχετα με την ποινή που μπορεί να επιβάλλεται γι’ αυτά.

4.-
Όσοι τελούν υπό νόμιμη απαγόρευση ή δικαστική αντίληψη.

5.-
Όσα μέλη έχουν κηρυχθεί έκπτωτα με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης ή του Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε.. Η παραγραφή αδικήματος για το οποίο διετάχθη παραπομπή του κατηγορουμένου με τελεσίδικο βούλευμα, η αποκατάσταση μετά τη χορήγηση αμνηστίας και χάριτος με άρση των συνεπειών, δεν αίρουν την ανικανότητα εκλογής μέλους του Διοικητικού Συμβουλίου σύμφωνα με τα παραπάνω (άρθρο 8 παρ. 3 περ. α,β,γ,δ,ε του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).
Κώλυμα εκλογής σαν μέλος Διοικητικού Συμβουλίου Οικοδομικού Συνεταιρισμού υπάρχει και μεταξύ προσώπων που συνδέονται με βαθμό συγγενείας μέχρι και δευτέρου βαθμού εξ αίματος ή αγχιστείας. Από τα πρόσωπα που συνδέονται μεταξύ τους με το παραπάνω κώλυμα συγγενείας, εκλεγείς θεωρείται όποιος συγκέντρωσε το μεγαλύτερο αριθμό ψήφων.

Αν κατά τη διάρκεια της θητείας του Διοικητικού Συμβουλίου δημιουργηθεί σε μέλος του κώλυμα, από τα καθοριζόμενα στην παράγρ. 3 του άρθρου 8 υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος, εκπίπτει αυτοδίκαια από το αξίωμά του.

Α Ρ Θ Ρ Ο 27: ΕΚΛΟΓΗ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ
Η διαδικασία της εκλογής των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου διενεργείται από Εφορευτική Επιτροπή που αποτελείται από τρεις συνεταίρους που εκλέγονται από τη Γενική Συνέλευση κατά την συνεδρίασή της.

Οι προτιθέμενοι να εκθέσουν υποψηφιότητα μέλους του Διοικητικού Συμβουλίου υποβάλλουν σχετική αίτηση προς το Διοικητικό Συμβούλιο του Συνεταιρισμού για την υποψηφιότητα πριν από πέντε (5) τουλάχιστον μέρες πριν από τη σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης, το απόγευμα δε της ίδιας μέρας λήξης υποβολής υποψηφιοτήτων το Διοικητικό Συμβούλιο προβαίνει στην ανακήρυξη των υποψηφίων. Τα ονοματεπώνυμα των ανακηρυχθέντων υποψηφίων καταχωρούνται κατ’ αλφαβητική σειρά στο σχετικό πρακτικό του Διοικητικού Συμβουλίου, αντίγραφο δε του πρακτικού τούτου, αφού επικυρωθεί από τον Πρόεδρο και τον Γενικό Γραμματέα, τοιχοκολλάται σε εμφανές μέρος της αίθουσας της Συνεδρίασης της Γενικής Συνέλευσης και στη θύρα των γραφείων του Συνεταιρισμού, όμοιο δε αντίγραφο παραδίδεται στην κατά τα παραπάνω Εφορευτική Επιτροπή πριν από την έναρξη της ψηφοφορίας.
Τα ψηφοδέλτια με τα οποία διενεργείται η ψηφοφορία μπορεί να είναι ενιαία για όλους τους υποψηφίους, μπορεί όμως να καταρτίζονται τέτοια και κατά συνδυασμούς,

Στην αρχή του ψηφοδελτίου με αλφαβητική σειρά αναγράφονται τα ονόματα των υποψηφίων τακτικών μελών του Διοικητικού Συμβουλίου, κατόπιν των αναπληρωματικών τοιούτων, έπειτα των τακτικών του Εποπτικού Συμβουλίου, στη συνέχεια τα ονόματα των αναπληρωματικών μελών του Εποπτικού Συμβουλίου και τέλος τα ονόματα υποψηφίων για οποιαδήποτε άλλο συλλογικό όργανο ή αντιπροσωπεία.
Ψηφοδέλτια που αναγράφουν ονόματα μη ανακηρυχθέντων υποψηφίων θεωρούνται άκυρα.
H προτίμηση των ψηφοφόρων προς κάθε ένα υποψήφιο εκδηλώνεται με σταυρό που τίθεται δίπλα από το ονοματεπώνυμο καθενός.

Ψηφοδέλτιο που δεν περιέχει τέτοια σημείωση θεωρείται άκυρο. Η συλλογή των ψηφοδελτίων γίνεται μέσα σε ψηφοδόχο σφραγισμένη κατάλληλα. Πριν από την έναρξη της ψηφοφορίας παραδίδεται από το Διοικητικό Συμβούλιο στην Εφορευτική Επιτροπή κατάλογος των συνεταίρων που έχουν δικαίωμα ψήφου καθώς και το απαραίτητο εκλογικό υλικό και η ψηφοδόχος η οποία σφραγίζεται. Η ψηφοφορία διενεργείται μυστικά. Γενικά για τη διεξαγωγή της ψηφοφορίας συντάσσεται από την Εφορευτική Επιτροπή πρακτικό.

Εκλέγονται όσοι συγκέντρωσαν το μεγαλύτερο αριθμό ψήφων μέχρις ότου συμπληρωθεί ο αριθμός των μελών του Διοικητικού Συμβουλίου και οι αναπληρωτές τους (άρθρο 8 παρ. 1 Π.Δ. 93/87).

Η Εφορευτική Επιτροπή κατά τη διαλογή των ψηφοδελτίων μονογράφει αυτά, το πρακτικό δε της εκλογής με όλα τα σχετικά της εκλογής ψηφοδέλτια, τους πίνακες ψηφισάντων, τους πίνακες διαλογής, καθώς και τον πίνακα των μελών που έχουν δικαίωμα ψήφου κ.λ.π. παραδίδεται στο Εποπτικό Συμβούλιο που εκλέγεται.
Αν στη Γενική Συνέλευση τα θέματα είναι τέτοια ώστε να μην επαρκεί ο χρόνος για τη διενέργεια αρχαιρεσιών, καθορίζεται από τη Γενική Συνέλευση νέα ημερομηνία για τούτο, οπότε η Γενική Συνέλευση θεωρείται ότι διακόπηκε και συνεχίζεται την ημερομηνία που καθορίστηκε. Το εκλεγέν Διοικητικό Συμβούλιο αναλαμβάνει τη Διοίκηση του Συνεταιρισμού μετά δέκα πέντε (15) πλήρεις ημέρες από την ημέρα της εκλογής, εφ’ όσον το κύρος της απόφασης της εκλογής δεν έχει νόμιμα προσβληθεί. Στο ενδιάμεσο διάστημα η παλαιά Διοίκηση διενεργεί μόνο Πράξεις κατεπείγουσες ή απλές διαδικαστικές που είναι απαραίτητες για τις ανάγκες του Δ.Σ. 
Η Γ.Σ. κατά την εκλογή των νέων Διοικητικών και Εποπτικών Συμβουλίων μπορεί να καθορίσει τις Πράξεις αυτές. Κατά τα λοιπά εφαρμόζονται οι οικείες προβλέψεις του άρθρου 11 VI 5 του Π.Δ. 93/87.
Α Ρ Θ Ρ Ο 28: ΣΥΓΚΡΟΤΗΣΗ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

Το Διοικητικό Συμβούλιο συγκροτείται σε σώμα σε διάστημα ενός μηνός από τη λήξη της προθεσμίας της παρ. VI εδαφ. 2 του άρθρου 11 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος αφού κληθεί με ειδική γραπτή πρόσκληση από το πλειοψηφήσαν συμβούλιο και προβαίνει στην εκλογή του Προέδρου, του Αντιπροέδρου, του Γενικού Γραμματέα και του Ταμία (άρθρο 8 παρ. 5 του Π.Δ/τος 93/87). Οι οποίοι έχουν τα εξής καθήκοντα:
1.- Ο Πρόεδρος:

α)
Συγκαλεί το Διοικητικό Συμβούλιο σε τακτικές και έκτακτες συνεδριάσεις, εισηγείται σ’ αυτό για κάθε θέμα που αφορά το Συνεταιρισμό, προεδρεύει και διευθύνει τις συνεδριάσεις του.

β)
Επιμελείται της εκτέλεσης των αποφάσεων των οργάνων του Συνεταιρισμού σύμφωνα με το νόμο και το Καταστατικό.

γ)
Υπογράφει έγγραφα και γνωστοποιήσεις του Συνεταιρισμού μαζί με το Γενικό Γραμματέα ή άλλο μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου.

δ)
Επιβλέπει την οικονομική διαχείρηση.

ε)
Υπογράφει τις εντολές για είσπραξη ή πληρωμή χρηματικών ποσών.

στ)
Εκθέτει τον απολογισμό της δράσης του Διοικητικού Συμβουλίου και την κατάσταση του Συνεταιρισμού στην τακτική Γενική Συνέλευση.
ζ)​​
Επιμελείται την υποβολή οιουδήποτε στοιχείου που προκύπτει από το υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/γμα προς το Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημόσιων Έργων, Ειρηνοδικείο, Ο.Τ.Α., ή οποιουδήποτε άλλου φορέα.

2.-
Ο Αντιπρόεδρος αναπληρώνει τον Πρόεδρο όταν απουσιάζει ή κωλύεται. Το Διοικητικό Συμβούλιο μπορεί ν’ αναθέσει με απόφασή του και ορισμένα άλλα καθήκοντα και αρμοδιότητες στον Αντιπρόεδρο.

3.-
Ο Γενικός Γραμματέας επιμελείται την τήρηση των πρακτικών του Διοικητικού Συμβουλίου, διεξάγει την αλληλογραφία του Συνεταιρισμού, φυλάσσει τη σφραγίδα του Συνεταιρισμού και υπογράφει μαζί με το Πρόεδρο κάθε έγγραφο και εντολή.

4.-
Ο Ταμίας εισπράττει κάθε έσοδο του Συνεταιρισμού και διενεργεί τις πληρωμές κατά τις αποφάσεις του Διοικητικού Συμβουλίου.

Ειδικότερα έχει τα εξής καθήκοντα:

α)
Ενεργεί κάθε είσπραξη εκδίδοντας γραμμάτια εισπράξεως.
β)
Ενεργεί τις πληρωμές επί τη βάσει ενταλμάτων που υπογράφονται από τον Πρόεδρο και το Γενικό Γραμματέα.
γ)
Φυλάσσει το περιεχόμενο του Ταμείου και τα χρήματα.

δ)
Συντάσσει τις καταστάσεις του Ταμείου και επιμελείται της κατάρτισης του ετησίου Ισολογισμού.

ε)
Τηρεί όλα τα υποχρεωτικά για το Συνεταιρισμό βιβλία του Ταμείου και δίνει κάθε αναγκαία πληροφορία επί της οικονομικής κατάστασης στο Διοικητικό και Εποπτικό Συμβούλιο.

στ)

Εκτελεί κάθε σχετική με τις αρμοδιότητες του απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου.

ζ)
Καταθέτει κάθε ποσό που υπερβαίνει τις πενήντα χιλιάδες (50.000) δραχμές, που απαιτούνται για την κάλυψη των εξόδων του Συνεταιρισμού, σε Τράπεζα που καθορίζεται από το Διοικητικό Συμβούλιο, κατά το άρθρο 6 του παρόντος καταστατικού (άρθρο 8 παρ. IV του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος). Το πιο πάνω ποσό των 50.000 δραχμών προορίζεται για την κάλυψη μικροδαπανών τρέχουσας φύσης.

Το Γενικό Γραμματέα καθώς και τον Ταμία κωλυόμενο τον αναπληρώνει άλλος Σύμβουλος οριζόμενος από το Διοικητικό Συμβούλιο.
Α Ρ Θ Ρ Ο 29: ΣΥΝΕΔΡΙΑΣΕΙΣ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ
Το Διοικητικό Συμβούλιο, συνέρχεται σε τακτικές συνεδριάσεις μία (1) φορά το μήνα χωρίς προηγούμενη πρόσκληση και σε μέρα οριζόμενη από πριν και η οποία είναι ανοικτή για τα μέλη του Συνεταιρισμού. Πάντως απαιτείται προκοινοποίηση των θεμάτων της ημερήσιας διάταξης, θέμα που δεν περιλαμβάνεται στην προκοινοποιούμενη ημερήσια διάταξη δεν μπορεί να συζητηθεί, εκτός αν το Διοικητικό Συμβούλιο κρίνει ότι πρόκειται περί κατεπείγοντος.

Το Διοικητικό Συμβούλιο μπορεί να συνέλθει και εκτάκτως όταν προσκληθεί από τον Πρόεδρο με ιδιαίτερη για κάθε μέλος πρόσκληση, στην οποία περιέχονται και τα θέματα που θα συζητηθούν.

Επίσης συγκαλείται υπό του Προέδρου ή του Αντιπροέδρου και όταν ζητήσουν τούτο τρία τουλάχιστον από τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου ή το Εποπτικό Συμβούλιο με έγγραφη αίτηση η οποία περιέχει το σκοπό και τους λόγους σύγκλησης.
Απαρτία υπάρχει όταν τα παρόντα μέλη αποτελούν τα 3/4 του συνόλου των μελών (άρθρο 8 παρ. IV 2 του Π.Δ/τος 93/87). Οι αποφάσεις του Διοικητικού Συμβουλίου λαμβάνονται κατά απόλυτη πλειοψηφία και εκτελούνται αφού γραφούν στο τηρούμενο αριθμημένο βιβλίο πρακτικών του Διοικητικού Συμβουλίου και υπογράφεται από τον Πρόεδρο, ή τον Αντιπρόεδρο, τον Γενικό Γραμματέα και όλα τα παρόντα μέλη (άρθρο 8 παρ. II εδάφ. 3 του Π.Δ/τος 93/87).
Σε περίπτωση ισοψηφίας νικά η ψήφος του Προέδρου, αλλά μόνο επί φανεράς ψηφοφορίας, αλλιώς το θέμα επαναφέρεται προς συζήτηση και λήψη απόφασης.

Α Ρ Θ Ρ Ο 30: ΑΡΜΟΔΙΟΤΗΤΕΣ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

1.-
Το Διοικητικό Συμβούλιο αποφασίζει για θέματα διοίκησης και διαχείρησης της περιουσίας του Συνεταιρισμού, εκπροσώπησής του καθώς και για ότι αφορά την εν γένει επιδίωξη του σκοπού του σύμφωνα με τις διατάξεις του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος, του καταστατικού του Συνεταιρισμού και των αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης.

2.-
Το Διοικητικό Συμβούλιο εκπροσωπεί το Συνεταιρισμό σε όλες τις δικαστικές και εξώδικες αυτού σχέσεις και αναλαμβάνει δικαιώματα και υποχρεώσεις για τις καταρτιζόμενες από αυτό δικαιοπραξίες επ’ ονόματι του Συνεταιρισμού στα όρια των διατάξεων του νόμου και του Καταστατικού.

3.-
Το Διοικητικό Συμβούλιο μπορεί να μεταβιβάζει με ειδική απόφαση την εκπροσώπηση του Συνεταιρισμού για ορισμένα θέματα στον Πρόεδρο ή σ’ ένα από τα άλλα μέλη του, εκτός των περιπτώσεων που αφορούν την κτήση ή εκποίηση έκτασης, τη σύναψη δανείου καθώς και την παροχή εμπράγματης ασφάλειας, όπου ενεργεί συλλογικά (άρθ. 8 παρ. II εδ. 2 του Π.Δ. 93/87).
4.-
Κάθε πράξη του Διοικητικού Συμβουλίου υπογράφεται υποχρεωτικά από τον Πρόεδρο, το Γενικό Γραμματέα και όλα τα παριστάμενα στη συνεδρίαση μέλη (άρθρο 8 παρ. II εδαφ. 3 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).

Κατά την πρώτη συνεδρίαση κάθε μήνα λαμβάνει γνώση της κατάστασης του Ταμείου περασμένου μήνα και την εν γένει οικονομικής κατάστασης.

Ιδία το Διοικητικό Συμβούλιο έχει και τις εξής αρμοδιότητες δηλ. ν’ αποφασίζει:
1.-
Την κτήση ή υποθήκευση ακινήτου του Συνεταιρισμού, καθώς και τη σύναψη γενικώς δανείων μετά του καθορισμού του επιτοκίου, μετά από προηγούμενη απόφαση της Γενικής Συνέλευσης του Συνεταιρισμού που λαμβάνεται στην πρώτη ή στην επαναληπτική συνέλευση κατά τα οριζόμενα στο υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/γμα, και τα άρθρα 20, 22, & 23 του παρόντος.

2.-
Τον καθορισμό του εκάστοτε τιμήματος παραχώρησης προς τους συνεταίρους, καθώς και την εκτέλεση έργων πάσης φύσεως και την πραγματοποίηση συναφών προς τούτο δαπανών, ποσού ανωτέρω των διακοσίων χιλιάδων (200.000) δραχμών μετά από προηγούμενη απόφαση της Γενικής Συνέλευσης που λαμβάνετε με την νόμιμη πλειοψηφία.

3.-
Την πραγματοποίηση γενικώς δαπανών μέχρι ποσού διακοσίων χιλιάδων (200.000) δρχ. ή την τυχόν εκμίσθωση ακινήτων του Συνεταιρισμού, που δεν προορίζονται για διανομή στα μέλη αυτού, για την οικιστική τους εξυπηρέτηση.

4.-
Για την εκτέλεση των αποφάσεων του προηγουμένου εδαφίου, δεν απαιτείται προηγούμενη έγκριση της Γενικής Συνέλευσης του Συνεταιρισμού.
5.-
Να αποφασίζει για ενέργεια καταθέσεων και αναλήψεων σε Τράπεζες και σε άλλα πιστωτικά ιδρύματα, πάντοτε σύμφωνα με τις διατάξεις του Π.Δ. 93/87.

6.-
Να αποφασίζει για την παραδοχή των συνεταίρων ή όχι, πάντοτε σύμφωνα με τις διατάξεις του Π.Δ.93/87.

7.-
Να αποφασίζει για τη διαγραφή συνεταίρων ή να προτείνει τη διαγραφή αυτών κατά τις διατάξεις του άρθρου 15 του παρόντος και του άρθρου 6 παρ. 6 του Π.Δ. 93/87.

8.-
Να υποβάλλει στο υπουργείο ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., το Ειρηνοδικείο και τον αρμόδιο Ο.Τ.Α. τις από το νόμο επιβαλλόμενες γνωστοποιήσεις και δηλώσεις και κάθε άλλη πληροφορία προς τις αρμόδιες αρχές.
9.-
Να αποφασίζει για την παροχή δανείων και πιστώσεων εντός των ορίων του Καταστατικού και των αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης, και των διατάξεων του Π.Δ. 93/87 και του νόμου.

10.-
Να μεριμνά για τη σύνταξη του ετήσιου Ισολογισμού και Απολογισμού και να καταθέσει τούτο πέντε (5) τουλάχιστον μέρες πριν από τη σύγκληση της Γενικής Συνέλευσης στο κατάστημα του Συνεταιρισμού.

11.-
Μέχρι το τέλος κάθε χρόνου υποχρεούται το Διοικητικό Συμβούλιο να συντάσσει προϋπολογισμό εσόδων και εξόδων Διοικήσεως και υποβάλλει τούτον προς έγκριση στη Γενική Συνέλευση, κατά μήνα Δεκέμβριο (άρθ. 12 παρ. II 1 και άρθ. 11 παρόντος).
12.-
Να παρακολουθεί την καλή λειτουργία και διαχείρηση των τυχόν υφισταμένων επιτροπών, υποκαταστημάτων και να φροντίζει για τη στενή συνεργασία με αυτά, καθώς και για την ενιαία κατεύθυνσή τους για συντονισμό των εργασιών του Συνεταιρισμού. Διορίζει αναγκαίο προσωπικό, καθορίζει τις υποχρεώσεις και τα καθήκοντα αυτού, εφόσον δεν υπάρχει απόφαση της Γενικής Συνέλευσης που να περιορίζει το δικαίωμα αυτό.

13.-
Να φροντίζει για την ανάπτυξη του πνεύματος της οικονομίας και να λαμβάνει όλα τα μέτρα για την προαγωγή και πραγματοποίηση των πνευματικών και ηθικών σκοπών του Συνεταιρισμού.

14.-
Να αποφασίζει τη σύγκληση των Γενικών Συνελεύσεων.

15.-
Να μεριμνά για την επίλυση κάθε ζητήματος που τείνει στην ευόδωση των σκοπών του Συνεταιρισμού που δεν αναφέρεται ρητώς στις αρμοδιότητες της Γενικής Συνέλευσης και του Εποπτικού Συμβουλίου.

16.-
Να υποβάλλει στην αρμόδια Εποπτική αρχή τα υπό των κειμένων διατάξεων καθοριζόμενα εκάστοτε δικαιολογητικά κτήσεως εκτάσεων προς διανομή στα μέλη του Συνεταιρισμού και να αναμένει την έκδοση της σχετικής απόφασης των αρμοδίων φορέων κατά το υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/γμα.
17.-
Το Διοικητικό Συμβούλιο δύναται, με ευθύνη του να αναθέτει με ειδικές αποφάσεις τη διεξαγωγή ορισμένων εργασιών και την υπογραφή των σχετικών εγγράφων, εκτός από τα αφορούντα τη σύναψη δανείου σε υπαλλήλους του Συνεταιρισμού.

18.-
Γενικά το Διοικητικό Συμβούλιο είναι υπεύθυνο για την καλή διαχείρηση και Διοίκηση του Συνεταιρισμού και επέχει τις από το Νόμο και το καταστατικό ευθύνες προς τούτο.

Α Ρ Θ Ρ Ο 31: ΥΠΟΧΡΕΩΣΕΙΣ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ
1.-
Αμέσως μετά την ανάληψη των καθηκόντων του το Διοικητικό Συμβούλιο υποβάλλει στο Ειρηνοδικείο της έδρας του Συνεταιρισμού, στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και στον οικείο Οργανισμό Τοπικής  Αυτοδιοίκησης, δήλωση που περιέχει τα ονόματα των μελών του με την υπογραφή τους καθώς και των μελών του Εποπτικού Συμβουλίου.

2.-
Μέσα σε τέσσερις (4) μήνες από τη λήξη της διαχειριστικής περιόδου το Διοικητικό Συμβούλιο γνωστοποιεί κατά τον ίδιο τρόπο τον εγκεκριμένο από τη Γενική Συνέλευση Ισολογισμό.

3.-
Το Διοικητικό Συμβούλιο υποχρεούται να καταθέτει κάθε χρόνο στο Ειρηνοδικείο, στο Υπουργείο ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. καθώς και στον οικείο Οργανισμό Τοπικής Αυτοδιοίκησης πίνακα με τις μεταβολές στα ονόματα των μελών του, με πλήρη αιτιολόγηση της αιτίας των  μεταβολών (άρθρο 8 παρ. III εδαφ. 3 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).
Α Ρ Θ Ρ Ο 32: ΕΥΘΥΝΗ ΚΑΙ ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ

                                               ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

1.-
Κάθε μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου έχει υποχρέωση κατά τη Διοίκηση του Συνεταιρισμού και τη διαχείριση των υποθέσεών του να καταβάλλει την επιμέλεια που απαιτείται γενικά στις συναλλαγές και ευθύνεται έναντι του Συνεταιρισμού για κάθε ζημία που προκαλεί από δόλο η αμέλεια.

2.-
Το Διοικητικό Συμβούλιο βρίσκεται σε απαρτία όταν τα παριστάμενα  μέλη αποτελούν τα 3/4 του συνόλου των μελών.

3.-
Μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου δεν μπορεί να μετέχει στις συνεδριάσεις του Συμβουλίου ή της Γενικής Συνέλευσης, ούτε έχει δικαίωμα ψήφου για θέματα που αφορούν άμεσα τον ίδιο, ή τη σύζυγό του ή τα τέκνα του.

4.-
Μετά την έγκριση τους από την Γενική Συνέλευση αντίγραφα του προϋπολογισμού, του ισολογισμού και του απολογισμού, υποβάλλονται από το Διοικητικό Συμβούλιο στο αρμόδιο Ειρηνοδικείο, στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων και στον οικείο Οργανισμό Τοπικής Αυτοδιοίκησης.
5.-
Τα μέλη του Διοικητικού Συμβουλίου ευθύνονται αλληλέγγυα προς το Συνεταιρισμό και προς τους δανειστές για κάθε ζημία που προκύπτει από παράβαση των διατάξεων των κειμένων νόμων ή του Καταστατικού, ή των αποφάσεων των συνελεύσεων για τα καθήκοντά τους. Οι αξιώσεις αυτές παραγράφονται μετά από πέντε (5) χρόνια.
6.-
Το Διοικητικό Συμβούλιο μεριμνά για τη κανονική τήρηση των βιβλίων του Συνεταιρισμού καθώς και των πρακτικών όπου καταχωρούνται οι αποφάσεις.

Α Ρ Θ Ρ Ο 33: ΕΠΟΠΤΙΚΟ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟ

Η Γενική Συνέλευση των μελών του Συνεταιρισμού εκλέγει μαζί με το Διοικητικό Συμβούλιο και με την ίδια διαδικασία που αναφέρεται στα άρθρα 26 και 27 του παρόντος και για την ίδια χρονική περίοδο πέντε (5) μέλη που συγκροτούν το Εποπτικό Συμβούλιο με ανάλογη εφαρμογή των προβλεπομένων για τη συγκρότηση του Διοικητικού Συμβουλίου από το παρόν Καταστατικό. Εκλέγονται επίσης και ισάριθμα αναπληρωματικά μέλη τα οποία κατά τη σειρά της εκλογής τους παίρνουν τις θέσεις των τακτικών σε περίπτωση θανάτου, ανάκλησης, έκπτωσης ή παραίτησης ή διαρκούς κωλύματος τακτικών μελών του Εποπτικού Συμβουλίου. Δεν μπορεί το ίδιο πρόσωπο να είναι μέλος ταυτόχρονα του Διοικητικού και του Εποπτικού Συμβουλίου.
Δεν επιτρέπεται η εκλογή μέλους του Εποπτικού Συμβουλίου που συνδέεται με συγγένεια εξ αίματος ή αγχιστείας μέχρι και τετάρτου βαθμού με μέλος του Διοικητικού Συμβουλίου (άρθρο 9 παρ. 2 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).

Οι διατάξεις των περιπτώσεων 3 μέχρι και 6 της παραγράφου 1 του άρθρου 8 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος εφαρμόζονται και για τα μέλη του Εποπτικ​ού Συμβουλίου.

Τα μέλη που εξέρχονται από το Διοικητικό Συμβούλιο δεν μπορούν να εκλεγούν μέλη του Εποπτικού Συμβουλίου πριν την εκκαθάριση της διαχείρησης και την απαλλαγή τους από κάθε ευθύνη μετά από απόφαση της Γενικής Συνέλευσης των μελών του Συνεταιρισμού (άρθρο 9 παρ. I αριθ. 3 του Π.Δ/τος 93/87).

​​
Α Ρ Θ Ρ Ο 34: ΑΡΜΟΔΙΟΤΗΤΕΣ ΕΠΟΠΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ
1.-
Το Εποπτικό Συμβούλιο ασκεί τον έλεγχο και την εποπτεία των πράξεων και ενεργειών του Διοικητικού Συμβουλίου που αφορούν τις υποθέσεις του Οικοδομικού Συνεταιρισμού, για τη διαπίστωση της τήρησης του νόμου, του Καταστατικού και των αποφάσεων της Γενικής Συνέλευσης, καθώς και για τη διασφάλιση των συμφερόντων του Συνεταιρισμού μέσα στα πλαίσια του σκοπού που επιδιώκει.
2.-
Το Εποπτικό Συμβούλιο έχει δικαίωμα να λαμβάνει γνώση οποιουδήποτε βιβλίου, εγγράφου ή άλλου στοιχείου του Συνεταιρισμού, να ελέγχει το περιεχόμενο του Ταμείου, να διενεργεί λογιστικό και διαχειριστικό έλεγχο, να παρακολουθεί τις εργασίες του Συνεταιρισμού και να ζητεί πληροφορίες για τη πορεία των υποθέσεών του.

3.-
Το Εποπτικό Συμβούλιο συντάσσει για κάθε διαχειριστική περίοδο έκθεση, την οποία υποβάλλει στη Γενική Συνέλευση πριν από την έγκριση των πεπραγμένων του Διοικητικού Συμβουλίου και τον Ισολογισμό.

4.-
Το Εποπτικό Συμβούλιο υποχρεούται να παρίσταται στη Γενική Συνέλευση και να παρέχει κάθε σχετική με το διενεργηθέντα έλεγχο πληροφορία και αναγκαία υπόδειξη.
5.-
Το Εποπτικό Συμβούλιο δύναται να ζητήσει απ’ ευθείας τη σύγκληση έκτακτης Γενικής Συνέλευσης εφόσον πρόκειται περί ανακοινώσεως των πορισμάτων ασκηθέντος ελέγχου.

Α Ρ Θ Ρ Ο 35: ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑ ΤΟΥ ΕΠΟΠΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

1.-
Οι αρμοδιότητες του Εποπτικού Συμβουλίου ασκούνται συλλογικά.

Κάθε μέλος του μπορεί να προβεί σε συγκεκριμένη έρευνα ή άλλη ενέργεια από αυτές που ορίζονται στην παράγραφο ΙΙ του άρθρου 9 του Π.Δ/τος 93/87 και το άρθρο 34 του παρόντος, μόνο μετά από ειδική εξουσιοδότηση του συμβουλίου.
2.-
Σε περίπτωση θανάτου, ανάκλησης, έκπτωσης, παραίτησης των μελών του Εποπτικού Συμβουλίου και των αναπληρωματικών τους, το Εποπτικό Συμβούλιο μπορεί να διορίζει προσωρινά μέλη, μέχρι να ληφθεί οριστική απόφαση της Γενικής Συνέλευσης για αντικατάστασή τους, (άρθρ. 9 παρ. ΙΙΙ 2 του Π.Δ. 93/87) η οποία Γενική Συνέλευση πρέπει να συνέλθει μέσα σε δέκα (10) το πολύ μέρες, για εκλογή οριστικών μελών και τυχόν αναπληρωματικών, για αναπλήρωση μέχρι τη λήξη της εντολής των μελών τα οποία αναπληρώνουν.

3.-
Μέλος του Εποπτικού Συμβουλίου δεν μπορεί να μετέχει στις συνεδριάσεις του Συμβουλίου ή της Γενικής Συνέλευσης, ούτε έχει δικαίωμα ψήφου για θέματα που αφορούν άμεσα αυτό ή τη σύζυγό του ή τα συνοικούντα τέκνα του. Οι συνεδριάσεις του Ε.Σ., η τήρηση των πρακτικών, η απαρτία κ.λ.π. γίνονται όπως στα σχετικά άρθρα για το Δ.Σ. χωρίς να υπάρχει αντίθεση προς το Π.Δ. 93/87. Επίσης τα αναπληρωματικά μέλη καλούνται σε συνεδριάσεις του Εποπτικού Συμβουλίου, σε περίπτωση δήλωσης προσωρινού κωλύματος ή απουσίας τακτικών μελών αυτού.

4.-
Τα μέλη του Εποπτικού Συμβουλίου στην πρώτη τους συνεδρίαση εκλέγουν μεταξύ τους τον Προϊστάμενο και αναπληρωτή αυτού.

5.-
Το Εποπτικό Συμβούλιο συνέρχεται τουλάχιστον τέσσερες (4) φορές το χρόνο κατά κανονικά διαστήματα, μετά από πρόσκληση του Προϊσταμένου στην οποία αναφέρονται και τα προς συζήτηση θέματα. Συνέρχεται επίσης κατά τον αυτό τρόπο όταν κρίνει τούτο αναγκαίο ο Προϊστάμενος ή τηρήσει τούτο από τον  Προϊστάμενο το 1/3 τουλάχιστον των μελών του Εποπτικού Συμβουλίου ή το Διοικητικό Συμβούλιο με έγγραφη αίτηση στην οποία αναφέρονται και τα προς συζήτηση θέματα.
Ο Προϊστάμενος ή ο αναπληρωτής του σε περίπτωση κωλύματος τούτου, Προΐσταται των συνεδριάσεων του Εποπτικού Συμβουλίου και ορίζει σε κάθε συνεδρίαση σαν Πρακτικογράφο ένα από τα μέλη. Οι αποφάσεις του Εποπτικού Συμβουλίου έχουν κύρος αν εγκριθούν από την πλειονότητα των μελών αυτού σε συνεδρίαση  η οποία συνήλθε κανονικά κατά τα ανωτέρω και αφού εγγραφούν στο τηρούμενο για τούτο βιβλίο πρακτικών και  αφού υπογραφούν από τα παρόντα μέλη αυτού.

Σε περίπτωση ισοψηφίας νικά ή ψήφος του  Προϊσταμένου μόνο επί φανεράς ψηφοφορίας, αλλιώς το θέμα επαναφέρεται προς συζήτηση και απόφαση.
Το Εποπτικό Συμβούλιο δικαιούται να συγκαλεί οποτεδήποτε σε συνεδρίαση το Διοικητικό Συμβούλιο ή τη Γενική Συνέλευση, υποχρεούται δε να πράττει τούτο αν θεωρεί ότι κινδυνεύουν τα συμφέροντα του Συνεταιρισμού.
Οι κοινές συνεδριάσεις του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου συγκαλούνται από τον Προϊστάμενο του Εποπτικού Συμβουλίου και προεδρεύονται από αυτόν, οι δε αποφάσεις που λαμβάνονται  καταχωρούνται στο βιβλίο πρακτικών του Εποπτικού Συμβουλίου.

Αν το Εποπτικό Συμβούλιο βρεί ότι το Διοικητικό Συμβούλιο ή οποιοδήποτε μέλος αυτού δεν τήρησε τις διατάξεις του Νόμου του Καταστατικού, τότε δυνατόν να παραπέμψει το θέμα στη Γ.Σ.

Το Ε.Σ. γενικότερα λαμβάνει όλα τα μέτρα τα οποία θεωρεί αναγκαία προς περιφρούρηση των συμφερόντων αυτού.

Το Εποπτικό Συμβούλιο έχει ειδικότερα και τα εξής καθήκοντα:

α)
Να εκδίδει, αν κρίνει τούτο αναγκαίο, κανονισμό εργασιών για το Διοικητικό Συμβούλιο και τον Ταμία, ως και οδηγίες τήρησης των λογιστικών βιβλίων,
β)
Να διορίζει προσωρινά αναπληρωτές παραιτουμένων, ανακαλουμένων, κωλυομένων ή θανόντων μελών του σε περίπτωση που τα ήδη υπάρχοντα αναπληρωματικά μέλη δεν επαρκούν για την πλήρη σύνθεσή του τηρουμένης της διαδικασίας της προβλεπομένης εκ των διατάξεων του Νόμου και του παρόντος Καταστατικού (Άρθ. 9 παρ. III περ. 2).

γ)
Να εκπροσωπεί το Συνεταιρισμό σε περίπτωση κατά την οποία το Διοικητικό Συμβούλιο ή μέλος αυτού είναι συμβαλλόμενοι ή διάδικοι απέναντι του Συνεταιρισμού.

δ)
Να ελέγχει τον ετήσιο Ισολογισμό, το λογαριασμό πλεονασμάτων και ελλειμάτων και την απογραφή, κατά χρόνο και να συντάσσει (υποχρεωτικά) περί αυτών, καθώς και για τη δραστηριότητα για το χρόνο που πέρασε γενικώς του Συνεταιρισμού και των πράξεων της Διοίκησης αυτού, κάθε χρόνο εμπεριστατωμένη έκθεση η οποία θα διαβάζεται στη πρώτη Γενική Συνέλευση. Χωρίς ανάγνωση της παραπάνω έκθεσης και της βεβαίωσης αυτού του γεγονότος στα πρακτικά της Γενικής Συνέλευσης, κάθε απόφαση αυτής για έγκριση των πεπραγμένων και απαλλαγής ευθυνών του Διοικητικού Συμβουλίου είναι άκυρη.

ε)
Να προβαίνει τουλάχιστον τέσσερες (4) φορές το χρόνο σε επιθεώρηση της Διοίκησης και Διαχείρησης του Συνεταιρισμού. Κατά τις επιθεωρήσεις αυτές το Εποπτικό Συμβούλιο ερευνά και εξετάζει ειδικώς τα εξής:

1.-
Αν γράφτηκαν σαν συνεταίροι στο Μητρώο όσοι έγιναν παραδεκτοί και αν αυτοί έχουν τα υπό του νόμου και του Καταστατικού προσόντα.
2.-
Αν επιδόθηκαν στους διαγραφέντες οι ειδοποιήσεις, αν κλήθηκαν να απολογηθούν και αν ορίστηκε ακριβώς η χρονολογία της διαγραφής τους.

3.-
Αν έγιναν έγκαιρα οι απαιτούμενες από το Νόμο δηλώσεις, γνωστοποιήσεις και δημοσιεύσεις.

4.-
Αν τα πρακτικά των συνεδριάσεων του Διοικητικού Συμβουλίου και της Γενικής Συνέλευσης τηρήθηκαν και υπογράφτηκαν τακτικώς.

5.-
Αν οι αποφάσεις της Γενικής Συνέλευσης και του Διοικητικού Συμβουλίου εκτελέστηκαν καλώς από τον Πρόεδρο και τα εκτελεστικά όργανα του Συνεταιρισμού.

6.-
Αν έγιναν υπερβάσεις των ορίων που έθεσε η Γενική Συνέλευση μέχρι των οποίων μπορούν να χορηγηθούν δάνεια και πιστώσεις σε ένα οποιοδήποτε συνεταίρο, καθώς και τις προθεσμίες που τέθηκαν για επιστροφή αυτών, μέσα στα πλαίσια του νόμου και του άρθρ. 9 του παρόντος.

Όσον αφορά την απαρτία, τη λήψη απόφασης, την τήρηση πρακτικών κ.λ.π. ισχύουν όσα και στα άρθρα του παρόντος για το Διοικητικό Συμβούλιο, υπό τον όρο να μη έρχονται σε αντίθεση προς το Π.Δ/γμα 93/87.
Α Ρ Θ Ρ Ο 36: ΚΟΙΝΕΣ ΣΥΝΕΔΡΙΑΣΕΙΣ Ε.Σ. και Δ.Σ.

Το Εποπτικό Συμβούλιο, την περίπτωση διαγραφής μέλους (άρθρο 6 παρ. 6β του Π.Δ/τος 93/87) συμπράττει με το Διοικητικό Συμβούλιο σε κοινή συνεδρίαση για την αντιμετώπιση και λήψη αποφάσεων πάντοτε μέσα στα πλαίσια του νόμου και του άρθρου 6 παρ. 6 του Π.Δ. 93/87. Οι συνεδριάσεις αυτές συγκαλούνται υπό του Προϊσταμένου του Εποπτικού Συμβουλίου, και προεδρεύονται από αυτόν. Οι αποφάσεις που λαμβάνονται καταχωρούνται στο βιβλίο πρακτικών του Εποπτικού Συμβουλίου.

ΑΡΘΡΟ 37: ΑΠΟΖΗΜΙΩΣΗ ΜΕΛΩΝ ΤΟΥ ΔΙΟΙΚΗΤΙΚΟΥ ΚΑΙ         


                   ΕΠΟΠΤΙΚΟΥ ΣΥΜΒΟΥΛΙΟΥ

1.-
Τα αξιώματα των μελών του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου είναι κατά κανόνα τιμητικά και οι υπηρεσίες τους παρέχονται δωρεάν.

Τα μέλη του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου δεν μπορούν να είναι συγχρόνως και έμμισθοι υπάλληλοι του Συνεταιρισμού και δεν μπορούν υπό οποιαδήποτε μορφή και για οποιοδήποτε λόγο να παίρνουν μισθό ή αποζημίωση, με εξαίρεση τα οδοιπορικά και την ημερήσια αποζημίωση για δικαιολογημένες εκτός έδρας υπηρεσίες κατόπιν ειδικών αποφάσεων εκάστοτε του Διοικητικού ή του Εποπτικού Συμβουλίου.
2.-
Οι διατάξεις της προηγούμενης παραγράφου εφαρμόζονται για τους αντιπροσώπους του Συνεταιρισμού στις Ενώσεις των Συνεταιρισμών.
ΤΗΡΟΥΜΕΝΑ ΒΙΒΛΙΑ

​Α Ρ Θ Ρ Ο 38:
Ο Συνεταιρισμός τηρεί τα γενικά και λογιστικά βιβλία, με τη μέριμνα του Διοικητικού Συμβουλίου, σύμφωνα με το άρθρο 32 του παρόντος και το άρθρο 5 παρ. 10 και το άρθρο 8 παρ. IV, περιπτ. 6 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.
ΓΕΝΙΚΑ ΒΙΒΛΙΑ
Ο Συνεταιρισμός υποχρεούται να τηρεί:
1)
Βιβλίο όπου καταχωρούνται:

    α)
Κεκυρωμένα αντίγραφα του Καταστατικού του και της εγκριτικής απόφασης.
    β)
Κάθε τροποποίηση του Καταστατικού με μνεία της οικείας εγκριτικής απόφασης.

    γ)
Το όνομα, επώνυμο, το επάγγελμα και τη διεύθυνση κατοικίας του κάθε μέλους.

    δ)
Η ημερομηνία εγγραφής και διαγραφής, των μελών με μνεία των σχετικών αποφάσεων.

    ε)
Την εκάστοτε συγκρότηση των εκλεγμένων Διοικητικών Συμβούλων.

    στ)
Στοιχεία οικοδομικών αδειών (ημερομηνία έκδοσης κ.λ.π.).

Το βιβλίο του Συνεταιρισμού αριθμείται, μονογράφεται, κατά σελίδα και θεωρείται από τον κατά τόπο Ειρηνοδίκη ατελώς. Με απόφαση του Υπουργού ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. μπορεί να ορίζονται και άλλα βιβλία που θα πρέπει να τηρεί ο Συνεταιρισμός καθώς και ο τρόπος τήρησης των βιβλίων και κάθε άλλη σχετική λεπτομέρεια. Τα νόμιμα τηρούμενα βιβλία του Συνεταιρισμού έχουν την αποδεικτική δύναμη των εμπορικών βιβλίων.

2)
Βιβλίο Πρακτικών του Διοικητικού Συμβουλίου στο οποίο καταχωρούνται τα πρακτικά των συνεδριάσεων αυτού.

3)
Βιβλίο Πρακτικών του Εποπτικού Συμβουλίου στο οποίο καταχωρούνται τα πρακτικά των συνεδριάσεων αυτού.

4)
Βιβλία Πρακτικών των Γενικών Συνελεύσεων στο οποίο αναγράφονται οι συζητήσεις και οι λαμβανόμενες αποφάσεις από τη Γενική Συνέλευση.

5)
Βιβλία  πρακτικών άλλων οποιωνδήποτε Επιτροπών, όπου καταχωρούνται τα πρακτικά των συνεδριάσεων αυτών.

6)
Βιβλίο Πρωτοκόλλου εισερχομένων και εξερχομένων εγγράφων στο οποίο καταχωρούνται κατά χρονολογική σειρά εισόδου ή εξόδου όλα τα εισερχόμενα και εξερχόμενα έγγραφα και οι παντός είδους αιτήσεις των μελών.

7)
Βιβλίο στο οποίο καταχωρείται η μερίδα κάθε μέλους και η κάθε μεταβολή με πλήρη αιτιολόγηση της αιτίας των μεταβολών, για τη συμμόρφωση προς τις διατάξεις της παραγρ. III.3 του άρθρου 8 του Π.Δ/τος 93/87 με ευθύνη του Διοικητικού Συμβουλίου.
Α Ρ Θ Ρ Ο 39: ΛΟΓΙΣΤΙΚΑ ΒΙΒΛΙΑ

Ο Συνεταιρισμός υποχρεούται να τηρεί τα εξής λογιστικά βιβλία:

1)
Βιβλίο Ισολογισμών.

Στο βιβλίο αυτό καταγράφονται κατά τη λήξη κάθε λογιστικού χρόνου.

Α.-
Η Απογραφή των περιουσιακών στοιχείων του Συνεταιρισμού, των οποίων πρέπει να ενεργείται με λεπτομέρεια η ακριβής εκτίμηση και ταξινόμηση κατά τις εξής διακριμένες μεταξύ τους κατηγορίες σε μετρητά, χρηματόγραφα και εμπορεύματα. Των έπιπλα και σκεύη και ακινήτων.

Β.-
Σε περίληψη ο Ισολογισμός από δύο απέναντι σελίδες αλλήλων. Στην αριστερή σελίδα καταγράφεται το ενεργητικό της περιουσίας του Συνεταιρισμού στο οποίο περιέχονται τα εξής:
α)
Τα μετρητά στο Ταμείο.

β)
Οι απαιτήσεις από χρεώστες όταν ο Συνεταιρισμός χορηγεί  είδη με πίστωση.
γ)
Τα οφειλόμενα από εισφορές συνεταίρων.

δ)
Τα ακίνητα δηλ. γήπεδα και οικοδομές με την αξία της απόκτησης τους με απόσβεση επί των οικοδομικών σύμφωνα με το Νόμο.

ε)
Οι προκαταβληθέντες από το Συνεταιρισμό τόκοι δανείων που λήφθησαν ή άλλες προπληρωμές αυτού, που ανήκουν σε επόμενες χρήσεις.
στ)

Τα τυχόν ελλείματα περασμένων χρήσεων.

ζ)
Οι δεδουλευμένοι και μη εισπραχθέντες τόκοι υπέρ του Συνεταιρισμού.
Στη δεξιά σελίδα καταγράφεται το παθητικό στο οποίο διαλαμβάνονται τα εξής:

α.-
Οι συνεταιρικές μερίδες.

β.-
Το κατά την προηγούμενη χρήση τακτικό αποθεματικό.

γ.-
Το κατά την προηγούμενη χρήση έκτακτο αποθεματικό.
δ.-
Τα ληφθέντα από το Συνεταιρισμό δάνεια κατά τα διάφορα είδη αυτών.
ε.-
Τα χρέη προς τους πιστωτές.

στ.-
Οι δεδουλευμένοι τόκοι σε βάρος του Συνεταιρισμού, τα δεδουλευμένα έξοδα ή άλλα ποσά δεδουλευμένα σε βάρος αυτού τα οποία λήγουν στις επόμενες χρήσεις.
Το πλεόνασμα του ενεργητικού υπέρ του παθητικού εγγράφεται στο παθητικό προς ισολογισμό των δύο σκελών του Ισολογισμού, ενώ το πλεόνασμα υπέρ το ενεργητικό παριστάνει  το έλλειμα κατά τη χρήση που έληξε, το οποίο καταγράφεται προς τον αυτό σκοπό στο ενεργητικό, προστίθενται και τα τυχόν υπάρχοντα ελλείματα περασμένων χρήσεων.

2)
Βιβλίου Ισολογίου
Στο βιβλίο αυτό καταχωρούνται τα μηνιαία ισολόγια του καθολικού και των λοιπών βοηθητικών βιβλίων που αναφέρθηκαν πιο πάνω.
3)
Βιβλίο Ταμείου

Στο βιβλίο αυτό καταχωρούνται με κάθε λεπτομέρεια και σχετική ερμηνεία όλα τα έσοδα  και οι πληρωμές του Συνεταιρισμού.

Οι εισπράξεις ενεργούνται από τον Ταμία με  έκδοση τριπλοτύπων γραμματίων είσπραξης, καταχωρούνται στο βιβλίο  Ταμείου και καταθέτονται από αυτόν στην αρμόδια Τράπεζα.

Οι πληρωμές γίνονται με επιταγές, βάσει ενταλμάτων πληρωμής, καταχωρούνται δε στους οικείους λογαριασμούς.

Το βιβλίο Ισολογισμών μονογράφεται κατά σελίδα από τον Ειρηνοδίκη της περιφέρειας, τα δε λοιπά βιβλία μονογράφονται επίσης κατά σελίδα από τον Προϊστάμενο του Εποπτικού Συμβουλίου του Συνεταιρισμού. Τα παραπάνω βιβλία τηρούνται από τον Ταμία, το Λογιστή ή το Γραμματέα με την επίβλεψη του Προέδρου, επιθεωρούνται από το Διοικητικό Συμβούλιο και ελέγχονται από το Εποπτικό Συμβούλιο.
Γενικά τηρούνται από το Συνεταιρισμό όλα τα προβλεπόμενα από το υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/γμα καθώς και όσα θα χρειαστούν κατά την κρίση του Διοικητικού Συμβουλίου και όσα θα ορισθούν με απόφαση του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων.

Α Ρ Θ Ρ Ο 40: ΣΦΡΑΓΙΔΑ

Ο Συνεταιρισμός χρησιμοποιεί δική του σφραγίδα στρογγυλή κυκλικώς γραμμένο τον τίτλο και το έτος ίδρυσης, στη μέση δε τα αρχικά Π.Π.Ο.Σ.Π.Ι.Κ.Α. και την ένδειξη ΣΥΝ.Π.Ε. η οποία φυλάσσεται από το Γενικό Γραμματέα του Διοικητικού Συμβουλίου σύμφωνα με το άρθρο 28 του παρόντος Καταστατικού.
Α Ρ Θ Ρ Ο 41: ΤΡΟΠΟΠΟΙΗΣΗ ΚΑΤΑΣΤΑΤΙΚΟΥ

Για οποιαδήποτε μεταβολή στο παρόν Καταστατικό απαιτείται τροποποίηση του με απόφαση της ειδικά γι’ αυτό συγκαλούμενης Γενικής Συνέλευσης.

Τα άρθρα που πρόκειται να τροποποιηθούν πρέπει να αναγράφονται λεπτομερώς στην ημερήσια διάταξη, η δε σχετική απόφαση λαμβάνεται με απόλυτη πλειοψηφία των εγγεγραμμένων μελών, ανεξάρτητα αν κατά τη λήψη της ορισμένα μέλη έχουν αποχωρήσει ή αποβιώσει εφ’ όσον διαρκεί η διαχειριστική περίοδος (άρθρο 5 παρ. 8 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος).

Αν πρόκειται για μεταβολή μελών (έξοδος, αντικατάσταση, θάνατος, ή διαγραφή) ακολουθείται η διαδικασία του άρθρου 6 παρ. 5,6,7 και 8 του υπ’ αριθ.. 93/87 Π.Δ/τος.

Κάθε μεταβολή του Καταστατικού πρέπει να εγκρίνεται από τον Υπουργό ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., σύμφωνα με τις διατάξεις του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.

Α Ρ Θ Ρ Ο 42: ΕΠΟΠΤΕΙΑ ΚΑΙ ΕΛΕΓΧΟΣ

Η Εποπτεία και ο έλεγχος ασκείται από το Υπουργείο ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., όπως ορίζει το άρθρο 14 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.

Α Ρ Θ Ρ Ο 43: ΔΙΑΛΥΣΗ  - ΕΚΚΑΘΑΡΙΣΗ
Ο Συνεταιρισμός διαλύεται:
1.-
Όταν παρέλθει ο χρόνος διάρκειάς του που προβλέπεται από τον παρόν Καταστατικό, επιφυλασσομένων των διατάξεων του άρθρου 5 παρ, 8 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.

Είναι δυνατό ο Συνεταιρισμός και μετά την παρέλευση του χρόνου διάρκειας που ορίζεται από το Καταστατικό του να διατηρείται είτε με την ίδια νομική προσωπικότητα είτε με οποιαδήποτε άλλη μορφή συλλογικού οργάνου (σωματείο, σύλλογος κ.λ.π.) για τη συντήρηση έργων υποδομής των κοινοχρήστων χώρων και την εν γένει φροντίδα της οικιστικής ενότητας.

2.-
Με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης που συγκαλείται ειδικά και λαμβάνεται με πλειοψηφία των 3/4 των εγγεγραμμένων μελών και μόνο με την προϋπόθεση αυτή (άρθρο 13, παρ. I περ. 1β του Π.Δ/τος 93/87).
3.-
Όταν παρέλθει άπρακτη η προθεσμία του άρθρου 17 παρ. 6 του Π.Δ/τος 93/87.

4.-
Με κατάργηση της απόφασης για την έγκριση του Καταστατικού του Συνεταιρισμού από τον Υπουργό ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. που δημοσιεύεται στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως και μετά από δικαστική απόφαση του Πρωτοδικείου της έδρας του Συνεταιρισμού, από τη στιγμή που θα καταστεί τελεσίδικη στις παρακάτω περιπτώσεις:

α)
Όταν ο Συνεταιρισμός εκτρέπεται από το σκοπό που ορίζεται στο Καταστατικό του, ή όταν για την εκπλήρωση του σκοπού του χρησιμοποιεί μέσα που αντίκεινται στους νόμους και τα χρηστά ήθη.

β)
Όταν για οποιαδήποτε αιτία γίνεται αδύνατη η κανονική συγκρότηση του Διοικητικού και Εποπτικού Συμβουλίου, μέσα σε δύο (2) μήνες από τη λήξη της προθεσμίας του άρθρου 11 παρ. V2 για τη προσβολή της απόφασης της Γενικής Συνέλευσης.

γ)
Όταν το Καταστατικό του Συνεταιρισμού εγκρίθηκε με βάση ανακριβή στοιχεία των μελών.

δ)
Όταν για δύο συνεχή χρόνια ο Συνεταιρισμός δεν τηρήσει τη διαδικασία υποβολής στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων των γνωστοποιήσεων και όλων γενικά των στοιχείων που προβλέπονται στο υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/γμα.
ε)
Όταν παρέλθει η προθεσμία που ορίζεται στο άρθρο 18 παρ. 5β του Π.Δ/τος 93/87 και η καθυστέρηση οφείλεται στο Συνεταιρισμό.

5.-
Μετά την εκπλήρωση του σκοπού αυτού.

Οι αποφάσεις για τη λύση του Συνεταιρισμού γνωστοποιούνται στο Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε., στον οικείο Ο.Τ.Α. και στο Ειρηνοδικείο της έδρας του Συνεταιρισμού (άρθρο 13 παρ. I περ. 2 του Π.Δ/τος 93/87).

Από το χρονικό σημείο λύσης του, ο Συνεταιρισμός τελεί αυτοδίκαια υπό εκκαθάριση η οποία διενεργείται σύμφωνα με τη διαδικασία του άρθρου 13 παρ. II του Π.Δ/τος 93/87. Ο Συνεταιρισμός θεωρείται ότι υφίσταται μόνο τις ανάγκες της εκκαθάρισης και διατηρεί την επωνυμία στην οποία προστίθεται ολογράφως οι λέξεις " ΥΠΟ ΕΚΚΑΘΑΡΙΣΗ ".

Α Ρ Θ Ρ Ο 44: ΕΝΩΣΗ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΩΝ

Ο Συνεταιρισμός μπορεί με άλλους Συνεταιρισμούς να δημιουργεί Ένωση Οικοδομικών Συνεταιρισμών, σύμφωνα με τους όρους και τις προϋποθέσεις του άρθρου 15 του υπ’ αριθ. 93/87 Π.Δ/τος.

Επίσης μπορεί να προσχωρεί με απόφαση της Γενικής Συνέλευσης σε ήδη υφισταμένη Ένωση.

Α Ρ Θ Ρ Ο 45: ΕΡΓΑΣΙΕΣ ΤΟΥ ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΥ

1)
Ο Συνεταιρισμός θα επιδιώξει την εκτέλεση του σκοπού του, σύμφωνα με τις διατάξεις του Π.Δ/τος 93/87.

Η κτήση εδαφικών εκτάσεων παρά του Συνεταιρισμού προϋποθέτει την γνώμη της Αρχαιολογικής Υπηρεσίας και του Ελληνικού Οργανισμού Τουρισμού, καθώς και βεβαίωση των αρμοδίων Δασικών αρχών επί θεμάτων Γεωργίας.

Επίσης απαγορεύεται η οριστική υπαγωγή σε σχέδιο Πόλεως των υπό του Συνεταιρισμού κτωμένων εδαφικών εκτάσεων προ της παροχής της έγκρισης από το Υπουργείο ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε.. Στην έκταση του Συνεταιρισμού  που θα εξευρεθεί θα αφεθούν οι αναγκαίοι χώροι για την εκτέλεση έργων ρυμοτομίας, οδοποΐας και λοιπών κοινοχρήστων και κοινοφελών έργων σύμφωνα με το εγκεκριμένο σχέδιο πόλεως κατ’ εφαρμογή των κειμένων διατάξεων, η δε απομένουσα έκταση για την ανέγερση οικισμού σύμφωνα με το σχέδιο θα κατανεμηθεί σε άρτια και οικοδομήσιμα οικόπεδα και θα μοιραστεί δια κλήρου στα μέλη του Συνεταιρισμού σύμφωνα με την πιο κάτω καθοριζόμενη διαδικασία.
Ο Συνεταιρισμός θα τηρεί κτηματολόγιο στο οποίο θα καταχωρούνται οι με οποιαδήποτε τρόπο αποκτώμενες από αυτόν εκτάσεις, καθώς και τα διανεμόμενα στους συνεταίρους οικόπεδα.

2)
Η ανέγερση κτισμάτων στα γήπεδα πραγματοποιείται είτε από ενιαίο φορέα είτε και απ’ ευθείας από τους συνεταίρους, εάν πρόκειται περί ιδίων γηπέδων, αφού τηρηθεί η νόμιμος διαδικασία του Π.Δ. 93/87 είτε με κάποιον από τους υπόλοιπους τρόπους που περιγράφονται στην παρ. 4 του άρθρου 2 του Π.Δ. 93/87 ή με το συνδυασμό των περιπτώσεων αυτών.

Σε περίπτωση που αποφασιστεί η ομαδική ανέγερση οικιών στα οικόπεδα για τη δημιουργία οικισμού, οι συνεταίροι θα υποχρεούνται να συμμορφωθούν για την ανέγερση ορισμένων τύπων κατοικιών που καθορίζονται από το Διοικητικό Συμβούλιο και εγκρίνονται σύμφωνα με το Νόμο (Π.Δ. 93/87).
3)
H  σύμβαση για παραχώρηση του οικοπέδου ή της οικίας, η οποία έχει το χαρακτήρα αγοραπωλησίας, μεταγράφεται στα οικεία βιβλία μεταγραφών και συνεπάγεται πλήρη μεταβίβαση της κυριότητας του οικοπέδου ή της οικίας στο συνεταίρο κατά τα οριζόμενα ειδικότερα στη σύμβαση.
Μέχρι την αποπληρωμή όλων των υποχρεώσεων του συνεταίρου στο Συνεταιρισμό, το οικόπεδο ή η οικία παραμένει υπέγγυα κατά πρώτο λόγο απέναντι στο Συνεταιρισμό. Μετά την ολοσχερή εκπλήρωση όλων των παραπάνω υποχρεώσεων το οικόπεδο ή η οικία παραμένει ελεύθερη από κάθε βάρος, στην πλήρη κατοχή και κυριότητα του συνεταίρου ο οποίος μπορεί από τότε να διαθέτει και να χρησιμοποιεί αυτά όπως θέλει, με μόνο περιορισμό την υποχρεωτική εφαρμογή από αυτόν ή τον νέο κτήτορα των διατάξεων που αφορούν την συντήρηση κοινοχρήστων κ.λ.π. σχετικών υποχρεώσεων του οικισμού.

Απαγορεύεται απόλυτα η παραχώρηση ακινήτου σε συνεταίρο που δεν πληρώνει τις εκ πάσης φύσεως ή αιτίας προς το Συνεταιρισμό υποχρεώσεις του ή οφείλει οποιοδήποτε και από οποιαδήποτε αιτία χρηματικό ποσό, ειδικά δε από εισφορές ή αν δεν έχει προκαταβάλει μέσα στην προθεσμία που τάσσεται την αξία ή τις προκαταβολικά απαιτητές δόσεις της αξίας του παραχωρημένου ακινήτου και γενικά τα έξοδα που βαρύνουν το ακίνητο.
Σε περίπτωση μεταβίβασης από συνεταίρο προς τρίτο του παραχωρηθέντος σ’ αυτόν από το Συνεταιρισμό ακινήτου και εφ’ όσον αυτός έχει ανειλημμένες απέναντι του Συνεταιρισμού υποχρεώσεις οφείλει να μεριμνήσει για την εξασφάλιση των δικαιωμάτων του Συνεταιρισμού κατά την σχετική μεταβίβαση.

4)
Η απόσβεση από το παραχωρούμενο ακίνητο του χρέους γίνεται με μηνιαίες δόσεις μέχρι την ολοσχερή αποπληρωμή του τιμήματος, το δε ποσό κάθε μιας δόσης αποτελεί συνάρτηση του συνολικού ποσού και της χρονικής διάρκειας εξοφλήσεως, μαζί με τους προς το τυχόν δανειστή καταβληθησομένους τόκους και λοιπές επιβαρύνσεις.
Κανένα κώλυμα δεν υπάρχει για τα μέλη του Συνεταιρισμού για να καταβάλουν ποσό μεγαλύτερο από αυτό που αναλογεί σε κάθε μηνιαία δόση και σε χρονικό διάστημα μικρότερο του καθορισθησομένου. Σε περίπτωση καθυστέρησης καταβολής έξη κατά σειρά μηνιαίων δόσεων, ο Συνεταιρισμός δικαιούται να θεωρήσει σα λυμένη τη σύμβαση παραχώρησης, μεταξύ αυτού και του συνεταίρου, με υπαιτιότητα του δευτέρου, οπότε το από αυτόν αγορασθέν ακίνητο διατίθεται από το Διοικητικό Συμβούλιο σε άλλο συνεταίρο.
Αυτός ο συνεταίρος που έχασε κατά τα παραπάνω το δικαίωμα επί του ακινήτου, δικαιούται να λάβει από το Συνεταιρισμό άτοκα τις δόσεις που κατέβαλε , εκπιπτωμένων των τυχόν οφειλών του προς το Συνεταιρισμό.

5)
Νέοι συνεταίροι που γίνονται παραδεκτοί μετά τη διανομή οικοπέδων ή άλλων παραχωρήσεων υπεισέρχονται στα δικαιώματα και τις υποχρεώσεις έναντι του Συνεταιρισμού του μέλους που διαδέχθηκαν ή αντικατέστησαν.

6)
Τα ακίνητα που αποκτήθηκαν από το Συνεταιρισμό καθώς και τυχόν νέα ακίνητα που θα αποκτηθούν σε περίπτωση αδυναμίας καλύψεως των μελών του παραχωρούνται στα μέλη του Συνεταιρισμού με κλήρωση, απαγορευμένης με ποινή ακυρότητας της πράξης, της διανομής (κλήρωσης) προς τους συνεταίρους ή μεταβίβασης της κυριότητας εκτάσεων του Συνεταιρισμού πριν από την υπαγωγή τους στο σχέδιο πόλεως.

Η παραχώρηση των ακινήτων από το Συνεταιρισμό στα μέλη αυτά με κλήρωση γίνεται με τον παρακάτω τρόπο. Τα μέλη του Συνεταιρισμού συνέρχονται σε έκτακτη Γενική Συνέλευση με πρόσκληση του Διοικητικού Συμβουλίου για το σκοπό αυτό και μόνο η δε κλήρωση γίνεται κατά τη Συνέλευση αυτή, αφού ορίζεται από τη Γενική Συνέλευση Τριμελής Επιτροπή από συνεταίρους. Σε μια κληρωτίδα μπαίνουν κλήροι που περιέχουν με αύξοντα αριθμό τα ακίνητα, καθώς και το οικοδομικό τετράγωνο, όπως αυτά αναγράφονται στο αντίστοιχο σχεδιάγραμμα και σε άλλη οι κλήροι που περιέχουν τα ονόματα των δικαιούχων. Εξάγεται στην αρχή από την επιτροπή ο κλήρος που περιέχει το όνομα του Συνεταίρου, ο οποίος θα αντιστοιχεί στον κατά σειρά εξαχθησόμενο από το δικαιούχο ή σε περίπτωση απουσίας, από μέλος της Επιτροπής αριθμό οικοπέδου.
Επιφυλασσομένης δε της πάνω βασικής διάταξης του Καταστατικού και του Νόμου, η κλήρωση μπορεί να γίνει και με όποιο άλλο τρόπο αποφασίσει η Γενική Συνέλευση κατά την κλήρωση, πάντοτε όμως σύμφωνα με το Νόμο.

Είναι δυνατή προ της οριστικής μεταβίβασης των κληροθέντων οικοπέδων σε συνεταίρους η ανταλλαγή μερίδων (οικοπέδων μεταξύ των μελών που επιθυμούν τούτο υπό τον όρο της γραπτής γνωστοποίησης στο Δ.Σ. του Συνεταιρισμού και από τους δύο ανταλλάσσοντες τις μερίδες τους συνεταίρους εντός προθεσμίας τριών (3) μηνών το αργότερο από την κλήρωση.

Για την κλήρωση συντάσσεται πρακτικό που καταχωρείται στο βιβλίο πρακτικών της Γενικής Συνέλευσης και υπογράφεται από τα μέλη της Επιτροπής, και τους λοιπούς υπογράφοντες κατά το Νόμο τα πρακτικά.

Συνεταίροι επ’ ονόματι των οποίων κληρώθηκε ή παραχωρήθηκε ακίνητο υποχρεούνται όπως, μέσα στην προθεσμία που τάσσεται από το Διοικητικό Συμβούλιο με σχετική έγγραφη πρόσκληση, προσέλθουν για υπογραφή του συμβολαίου μεταβίβασης αλλιώς και χωρίς άλλη προειδοποίηση, κηρύσσονται με απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου έκπτωτοι, το δε ακίνητο που έλαχε ή παραχωρήθηκε σ’ αυτούς διατίθεται σε άλλο συνεταίρο στον οποίο δεν έχει ακόμη παραχωρηθεί συνεταιρικό οικόπεδο κατά το Καταστατικό και τις διατάξεις του Π.Δ/τος 93/1987.

7)
Δάνεια στέγασης δικαιούνται όλοι οι συνεταίροι.

Δάνεια στέγασης χορηγούνται με απόφαση του Διοικητικού Συμβουλίου, μέσα στα όρια που καθορίζονται από τη Γενική Συνέλευση σύμφωνα με τους όρους του άρθρου 9 του παρόντος Καταστατικού.
ΤΕΛΙΚΗ ΔΙΑΤΑΞΗ
ΑΡΘΡΟ 46: Τα παρόν Καταστατικό καταρτίστηκε σύμφωνα με το υπ’ αριθ. 93/87 Προεδρικό Διάταγμα, οι διατάξεις του οποίου ισχύουν και στις περιπτώσεις που δεν προβλέπονται ρητά από αυτό, ή που αντίκεινται σ’ αυτό.

Το τροποποιημένο τούτο Καταστατικό καταρτίσθηκε και εγκρίθηκε από τη Γενική Συνέλευση των μελών του Συνεταιρισμού στην Αθήνα, στις 5-3-1988 και θα υποβληθεί προς έγκριση στο Υπουργείο Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων, η δε ισχύς του αρχίζει από τη δημοσίευση στην Εφημερίδα της Κυβερνήσεως της σχετικής εγκριτικής απόφασης του Υπουργού Περιβάλλοντος, Χωροταξίας και Δημοσίων Έργων.

Αθήνα 5 Μαρτίου 1988
ΚΑΝΟΝΙΣΜΟΣ
ΛΕΙΤΟΥΡΓΙΑΣ  ΤΟΥ  ΟΙΚΙΣΜΟΥ  ΤΟΥ
  ΠΑΝΕΛΛΗΝΙΟΥ
ΠΑΡΑΘΕΡΙΣΤΙΚΟΥ  ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΥ
  ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΥ
ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ Ι.Κ.Α  ΣΤΗ  ΘΕΣΗ 

“ ΒΙΣΤΡΙΤΣΑ “  ΤΟΥ  ΔΗΜΟΥ
ΙΣΤΙΑΙΑΣ  ΝΟΜΟΥ  ΕΥΒΟΙΑΣ
***************

ΑΡΘΡΟ  1ο

Αντικείμενο  Κανονισμού
Ο   παρών  Κανονισμός ψηφίστηκε από τη Γενική  Συνέλευση του ΠΑΝΕΛΛΗΝΙΟΥ  ΠΑΡΑΘΕΡΙΣΤΙΚΟΥ ΟΙΚΟΔΟΜΙΚΟΥ  ΣΥΝΕΤΑΙΡΙΣΜΟΥ ΠΡΟΣΩΠΙΚΟΥ  Ι.Κ.Α ΣΤΗ ΘΕΣΗ “ ΒΙΣΤΡΙΤΣΑ “ TOY ΔΗΜΟΥ ΙΣΤΙΑΙΑΣ ΝΟΜΟΥ  ΕΥΒΟΙΑΣ  στις  12 / 12 / 2009 ο οποίος έχει στην πλήρη και αποκλειστική κυριότητα νομή και κατοχή του τα κάτωθι αγροτεμάχια, που βρίσκονται όλα εντός της αγροτικής περιφέρειας ΒΙΣΤΡΙΤΣΑΣ του Δήμου  Ιστιαίας του Νομού Ευβοίας ήτοι α) αγρός στις θέσεις  ΚΑΡΥΔΙ  ΜΠΑΛΑΛΑ  και  ΚΑΛΑΜΑΚΙ  έκτασης  275.570  τετραγωνικών μέτρων β) αγρός στη θέση ΑΓΙΟΣ  ΑΘΑΝΑΣΙΟΣ  έκτασης   22.430 τετραγωνικών μέτρων, γ) αγρός στις θέσεις ΚΟΝΤΟΓΙΑΝΝΑ και ΓΕΡΟΝΙΚΟΛΟΥ έκτασης  234.564  τετραγωνικών μέτρων  και δ) αγρός στις θέσεις ΒΡΩΜΟΝΕΡΑ και ΠΑΛΗΟΡΑΧΗ έκτασης 150.000 τετραγωνικών μέτρων  οι οποίοι αποτελούν ενιαία λειτουργική οικοπεδική ενότητα καθώς θα οικοδομηθούν σύμφωνα με τις υπ΄αριθμ. Υ.Α 9175/2004 και Υ.Α. 9193/2004  εγκρίσεις της πολεοδομικής μελέτης των ανωτέρω  εκτάσεων που δημοσιεύθηκαν  στα ΦΕΚ Δ251/05-03-2004 και Δ277/05-03-2004.
Ο  Κανονισμός είναι υποχρεωτικός για τους ιδιοκτήτες των οικοπέδων  των ανωτέρω εκτάσεων, που προέκυψαν από την κλήρωση που έλαβε χώρα την 15/03/2009, μεταξύ των μελών του καθώς και των ειδικών και καθολικών διαδόχων αυτών. Σκοπός της ψήφισης του Κανονισμού είναι η οργάνωση της εσωτερικής ζωής του οικισμού, ρυθμίζοντας τα δικαιώματα και τις υποχρεώσεις των εκάστοτε ιδιοκτητών οικοπέδων – οικιών, που κατέχουν αυτά  από πλευράς αντιμετώπισης των  διαφόρων προβλημάτων που πιθανόν να προκύψουν στο μέλλον  όπως πολεοδομικών  και τουριστικών αναγκών του οικισμού καθώς και των αναγκών συντήρησης, βελτίωσης, λειτουργίας για περαιτέρω αξιοποίηση των κοινοχρήστων χώρων, έργων και εγκαταστάσεων, ως επίσης και της τάξης που πρέπει να τηρείται κατά την συμβίωση των κατοίκων εντός του οικισμού.

Ο παρών Κανονισμός, ο οποίος εισάγει την ενιαία και οργανωμένη λειτουργία του οικισμού,  είναι  υποχρεωτικός, αφού ο οικισμός έχει μελετηθεί και κατασκευασθεί ως πρότυπος με προδιαγραφές υπερσύγχρονες,  ώστε να χρησιμοποιείται και για τουριστική εκμετάλλευση, από  όσους το επιθυμούν.

ΑΡΘΡΟ  2ο

Ισχύουσες  Διατάξεις   Kαι Όροι
Η  ανέγερση των κτιρίων και γενικά η εκτέλεση δομικών εργασιών  καθώς και η δομική εκμετάλλευση των  οικοπέδων, υπόκειται:

α)  Στις διατάξεις του εκάστοτε ισχύοντος Γενικού  Οικοδομικού Κανονισμού (Γ.Ο.Κ.).

β)  Στις διατάξεις της υπ’  αριθμ. Υ.Α. 9175/2004 που δημοσιεύθηκε στο Φ.Ε.Κ. Δ251/05-03-2004 και Υ.Α. 9193/2004 που δημοσιεύθηκε στο Φ.Ε.Κ. Δ277/05-03-2004 και εγκρίνει την πολεοδομική μελέτη  της έκτασης και

γ)  Στους όρους και περιορισμούς του παρόντος Κανονισμού, οι οποίοι αποβλέπουν στο αμοιβαίο συμφέρον όλων και δεν επιτρέπεται η παραβίαση και παρανομία των όρων  του παρόντος Κανονισμού  από κανένα ιδιοκτήτη οικοπέδου του Οικισμού.
ΑΡΘΡΟ  3ο

Πρότυπος  Οικισμός
Ο Οικισμός έχει εγκριθεί με τις ανωτέρω δύο Υπουργικές Αποφάσεις ως πρότυπος και ήδη έχουν κατασκευασθεί τα έργα υποδομής του με τον τρόπο αυτό, γεγονός το οποίο καθιστά απόλυτη την ανάγκη ενιαίας και οργανωμένης λειτουργίας του. Τούτο σημαίνει, ότι θα συμπεριλαμβάνεται μεταξύ άλλων ενιαία διαχείριση, όσον αφορά στις πάσης  φύσεως κοινές δαπάνες (συντηρήσεις εγκαταστάσεων, αποκομιδή απορριμμάτων, φύλαξη οικισμού κ.λ.π.) καθώς  και στις δαπάνες των καταναλώσεων των ιδιοκτητών, (ρεύμα, τηλεπικοινωνίες, ύδρευση, κ.λ.π. ) η μέτρηση των οποίων θα γίνεται με επιμέλεια της εκάστοτε  διαχειριστικής επιτροπής για όλα τα οικόπεδα και τα ανεγερθέντα κτίσματα. Επίσης, υπό την προϋπόθεση ότι όταν  θα οικοδομηθεί και  κατοικηθεί το 30%  επί του συνόλου και  των τριών εκτάσεων,  θα διατίθεται:

 α) Συνεργείο καθαρισμού και συντήρησης όλων των κοινοχρήστων χώρων συμπεριλαμβανομένων  και των χώρων πρασίνου. 

β) Φύλαξη του οικισμού με ηλεκτρονικά  συστήματα, τα οποία θα ελέγχονται από το κέντρο διαχείρισης, το οποίο θα εγκατασταθεί στο εμπορικό κέντρο και 

γ) Θα υπάρχουν μονίμως θυρωροί και στις τρεις εισόδους του οικισμού για τον έλεγχο και την ασφάλεια όλων των κατοίκων,  και την πληροφόρηση και εξυπηρέτηση  των  κατοίκων και  επισκεπτών.
ΑΡΘΡΟ  4ο
Περιφράξεις – Είσοδοι

Οι περιφράξεις των οικοπέδων και  οι είσοδοι,  θα πρέπει να είναι καλαίσθητες και σύμφωνα  με το φυσικό περιβάλλον και με τον ρυθμό και την αρχιτεκτονική εμφάνιση των κτισμάτων.

Στην περίπτωση περιφράξεων, που διαχωρίζουν όμορα οικόπεδα καθώς και οικόπεδα  από τους κοινόχρηστους χώρους, αυτές θα πρέπει να είναι συμπαγείς ύψους όπως περιγράφεται στο άρθρ. 6 παρ. v  εδάφιο 6 των υπ’  αριθ. Υ.Α. 9175/2004 – Υ.Α. 9193/2004 που δημοσιεύθηκαν στα Φ.Ε.Κ. Δ251/05-03-2004.και Δ277/05-03-2009, ήτοι το λιγότερο ένα μέτρο ύψος στη μεσοτοιχία και 0,50  μέτρα στις άλλες όψεις, κάγκελα παραδοσιακά από σίδηρο μασίφ ή αλουμίνιο.

Απαγορεύεται η χρησιμοποίηση  συρματοπλέγματος στις περιφράξεις.

Τα έξοδα για την ανέγερση των τοιχίων βαρύνουν κατά το ήμισυ τους ιδιοκτήτες των όμορων οικοπέδων. Η ανέγερση θα γίνει μεσοτοιχία κατά το ήμισυ του πάχους του τοιχίου.
ΑΡΘΡΟ  5ο

Αισθητική   Διαμόρφωση  Των  Κτιρίων
Οι όψεις των κτιρίων και γενικά τα ορατά τους μέρη θα πρέπει να ικανοποιούν τις απαιτήσεις αισθητικής, τόσο ως μεμονωμένων κτιρίων όσο και σε σχέση με τη θέση και το περιβάλλον τους. Οι  οικοδομές γενικά πρέπει  να παρουσιάζουν αρμονική εμφάνιση εξοχικού τύπου και  να καλύπτονται υποχρεωτικά με κεραμοσκεπή.   Απαγορεύονται πρόχειρες κατασκευές, όπως  προβλέπεται από τις υπ’  αριθμ. Υ.Α. 9175/2004 και  9193/2004.

Απαγορεύεται η κατασκευή των κτιρίων σε υποστυλώματα (pilotis), ενώ η χρήση του αλουμινίου στα κουφώματα επιτρέπεται μόνο αν το αλουμίνιο είναι έγχρωμο σύμφωνα με τις ανωτέρω Υπουργικές  Αποφάσεις.

Επιπλέον  απαγορεύεται η τοποθέτηση καθέτων επιγραφών στις προσόψεις των κτιρίων σύμφωνα με τις ανωτέρω Υπουργικές Αποφάσεις.
ΑΡΘΡΟ  6ο

Χρήση  Κτιρίων – Απαγορεύσεις

Οι οικοδομές που θα ανεγερθούν από τους οικοπεδούχους,  θα χρησιμοποιούνται αποκλειστικά και μόνο για κατοικίες. Απαγορεύεται η χρησιμοποίησή τους για κάθε είδους καταστήματα, χορευτικά κέντρα διασκέδασης, εστιατόρια, καφενεία, κινηματογράφους, θέατρα κ.λ.π., δεδομένου ότι αυτά θα αναγερθούν  στο χώρο των εμπορικών καταστημάτων και πολιτιστικών εγκαταστάσεων, όπως προβλέπεται από την Υ.Α. 9175/2004 – Υ.Α. 9193/2004 (ΦΕΚ Δ251/05-03-2004 – ΦΕΚ Δ277/05-03-2004 ).

Απαγορεύεται απολύτως η χρησιμοποίηση κτιρίων  για ιατρεία αφροδισιακών νοσημάτων, χαρτοπαικτικά κέντρα ή λέσχες, κακόφημους οίκους και γενικά σκοπούς, που επιφέρουν διατάραξη της ησυχίας ή παράβλεψη της ασφάλειας, υγείας και ηθικής των υπολοίπων Κατοίκων.

Επίσης απαγορεύεται απολύτως η εγκατάσταση πτηνοτροφείων, κτηνοτροφείων, σταθμών αυτοκινήτων, συνεργείων, εργοστασίων, εργαστηρίων, λατομείων, ασβεστοκαμίνων και γενικά εγκαταστάσεων, που προκαλούν θόρυβο, αναθυμιάσεις, δυσοσμία και οτιδήποτε άλλο οχληρό για τους κατοίκους.

Απαγορεύεται εν γένει η χρησιμοποίηση των κτισμάτων, που θα αναγερθούν  από  τους οικοπεδούχους, για την άσκηση οιασδήποτε επαγγελματικής δραστηριότητας με την έννοια δημιουργίας επαγγελματικής  στέγης.

Η χρήση των οικοδομών για κάποιον από τους παραπάνω απαγορευμένους σκοπούς συνεπάγεται εκτός των διοικητικών ή δικαστικών ή άλλων μέτρων και την επιβολή προστίμου στον οικοπεδούχο υπέρ του Συνεταιρισμού, ποσού ίσου με την αξία του οικοπέδου και του επ’  αυτής οικοδομήματος κατά τον χρόνο της επιβολής.
ΑΡΘΡΟ  7ο

Όροι  Δόμησης
Οι όροι δόμησης που ορίστηκαν με τις Υπουργικές  Αποφάσεις 9175/26-02-2004 και 9193/26-02-2004 του Υ.ΠΕ.ΧΩ.Δ.Ε. και δημοσιεύθηκαν στα ΦΕΚ  251/05-03-2004 τεύχος Δ και 277/05-03-2004 τεύχος Δ καθώς και ότι προβλέπεται από τον Γ.Ο.Κ. είναι απόλυτα δεσμευτικοί και δεν μπορεί να παραβιασθούν.
ΑΡΘΡΟ  8ο

Δίκτυα  Ύδρευσης,  Αποχέτευσης  Ακαθάρτων,  Ομβρίων Υδάτων, Ηλεκτροδότησης, Τηλεπικοινωνιών,  Λήψης ΤV κ.λ.π..

Όλοι  οι  ιδιοκτήτες των οικοπέδων υποχρεωτικά, θα συνδεθούν και θα χρησιμοποιούν όλες τις παροχές των δικτύων, που  έχουν  κατασκευασθεί από τον Συνεταιρισμό πριν την διανομή των οικοπέδων, και οι οποίες έχουν συμπεριληφθεί στα έργα υποδομής του οικισμού.

Κατόπιν τούτου απαγορεύεται ρητά σε όλους τους ιδιοκτήτες οικοπεδούχους, η κατασκευή και χρήση οιασδήποτε άλλης παροχής  δικτύου (όπως π.χ. η κατασκευή γεωτρήσεων για άντληση νερού ύδρευσης – άρδευσης, κατασκευή βόθρων κ.λ.π.).

Τα  υπόγεια νερά, που διατρέχουν την συνεταιριστική έκταση ανήκουν κατ’ αποκλειστικότητα στο Συνεταιρισμό κατ’ εμπράγματο δικαίωμα, που συνομολογείται υπέρ αυτού στο διηνεκές, οπότε και μόνο αυτός δικαιούται την εκτέλεση υδρομαστευτικών έργων, αφού έχει άλλωστε την ευθύνη εγκατάστασης και λειτουργίας του δικτύου ύδρευσης  του οικισμού.

Κάθε ιδιοκτήτης υποχρεούται σε άμεση διαρρύθμιση του ακάλυπτου χώρου του οικοπέδου του, έτσι ώστε να μη λιμνάζουν όμβρια ύδατα τα οποία δημιουργούν νοσογόνες εστίες. Οι αγωγοί ύδρευσης και  αποχέτευσης όμβριων και ακαθάρτων υδάτων, στις περιπτώσεις που δεν είναι δυνατόν να διοχετευθούν και να διέλθουν προς τον  παρακείμενο  δρόμο, επιτρέπεται να διέρχονται μέσω όμορων οικοπέδων στο όριο  αυτών (π.χ. προς διευκόλυνση των ομβρίων των υψηλοτέρων οικοπέδων να διέρχονται από τα συνορευόμενα χαμηλότερα,  όπως επίσης το ίδιο και για την αποχέτευση ακαθάρτων από τα υπόγεια των ιδιοκτητών, να οδηγούνται με βαρύτητα στον κάτω δρόμο δια μέσω του όμορου οικοπέδου).  Έτσι θα διοχετευθούν και θα διέλθουν με αγωγό που έχει κατασκευασθεί στα έργα υποδομής μέσω του υποκειμένου όμορου οικοπέδου σε θέση που δεν παρεμποδίζει τις οικοδομικές δραστηριότητες του ιδιοκτήτη  του οικοπέδου αυτού, ο οποίος δεν μπορεί να αρνηθεί ή να  παρεμποδίσει τη διέλευση του αγωγού  μέσω του οικοπέδου του, όπως προβλέπεται από την εγκριθείσα από την ΤΥΔΚ μελέτη.

Όλα τα δίκτυα υδροδότησης, ηλεκτροδότησης, και τηλεπικοινωνιών,  έχουν κατασκευασθεί από τον Συνεταιρισμό με τα έργα υποδομής μέχρι τις αναμονές σύνδεσης του κάθε οικοπέδου. Για λόγους τεχνικούς αλλά και λειτουργικούς, σε όμορα οικόπεδα στο όριο αυτών, θα διέρχεται το μηχανολογικό κανάλι, που θα οδεύει τα δίκτυα μέσα από το υποκείμενο   ή υπερκείμενο οικόπεδο, μέχρι της αποστάσεως μισού μέτρου από το όριο του όμορου οικοπέδου και κατά την αντίθετη φορά των αγωγών  της προηγούμενης  παραγράφου χωρίς και πάλι ο ιδιοκτήτης του ομόρου οικοπέδου να μπορεί να αρνηθεί ή να παρεμποδίσει την διέλευσή τους.

Οι συνδέσεις των οικοπέδων με τα δίκτυα κοινής ωφελείας είναι οικονομική υποχρέωση των ιδιοκτητών των οικοπέδων.

Επειδή η διαμόρφωση των οικοπέδων  γίνεται σε σχέση με τους δρόμους και τις επικλίσεις, θεωρείται  απαραίτητη η διέλευση αγωγού στην πρασιά του οικοπέδου αγωγού για να διοχετεύονται τα όμβρια ύδατα, ώστε να μη πλημμυρίζουν τα οικόπεδα.  Αυτό σημαίνει, ότι κατασκευασμένα φρεάτια απορρόφησης των ομβρίων, τα οποία αναγκαστικά  είναι μέσα στην πρασιά των οικοπέδων, όταν αυτά οικοδομηθούν, θα πρέπει να κατασκευάζεται με κόστος του κάθε ιδιοκτήτη υποχρεωτικά αγωγός που θα διευκολύνει την αποστράγγιση των υδάτων χωρίς να πλημμυρίζουν τα οικόπεδα.
ΑΡΘΡΟ  9ο

Ακάλυπτοι  Χώροι  Οικοπέδων

Όλοι οι ιδιοκτήτες οικοπέδων υποχρεούνται εντός τριετίας από την κατασκευή και οίκηση της οικοδομής να κατασκευάσουν και να διατηρούν σε καλή κατάσταση διακοσμητικό κήπο (πρασιά) στις προσόψεις των οικοδομών προς τους δρόμους ή τις πλατείες. Στο χώρο της πρασιάς απαγορεύεται η ανέγερση οποιασδήποτε κατασκευής.

Στον υπόλοιπο ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου επιβάλλεται η δημιουργία και συντήρηση μικρού κήπου με χαμηλού ύψους δενδρυλλίων καλλοπιστικών, αξιοποιώντας και την υφισταμένη φυσική βλάστηση ενώ απαγορεύεται οποιαδήποτε άλλη κατασκευή.

 Δεδομένου ότι απαγορεύεται η στάθμευση αυτοκινήτων στους  δρόμους του οικισμού, ο κάθε ιδιοκτήτης θα μεριμνήσει, ώστε, εάν δεν κατασκευάσει χώρο στάθμευσης στο υπόγειο της οικοδομής, να διαμορφώσει καταλληλο χώρο στάθμευσης στον  ακάλυπτο χώρο του οικοπέδου με καλαίσθητη  ξυλοκατασκευή, η οποία θα καλύπτεται από κεραμοσκεπή.
ΑΡΘΡΟ  10ο

Κοινόχρηστοι  Χώροι – Απαγορεύσεις

Απαγορεύεται οιαδήποτε φθορά ή ζημιά των κοινοχρήστων  χώρων, πραγμάτων και εγκαταστάσεων του Οικισμού και πρέπει να αποφεύγεται η απόρριψη ακαθάρτων υλών, μπαζών και λοιπών αντικειμένων. Στην περίπτωση οιασδήποτε ζημιάς ή φθοράς κοινοχρήστων χώρων  και δικτύου κοινής ωφέλειας από πλευράς οιουδήποτε κατοίκου ή φιλοξενουμένου του, ο ιδιοκτήτης   θα βαρύνεται εξ ολοκλήρου με τα έξοδα αποκατάστασης των ζημιών αυτών.

Επίσης απαγορεύεται η διοχέτευση ακάθαρτων νερών στους κοινόχρηστους χώρους και οι φθορές στη φυσική βλάστησή τους.

Απαγορεύεται εντός οικισμού η διέλευση  βαρέων οχημάτων και μηχανημάτων καθώς και ερπυστριοφόρων. Επιτρέπονται αποκλειστικά και μόνο, δια την κατασκευή των κατοικιών, ή άλλων αναγκαίων κατασκευών,  εκτός πάντα των ερπυστριοφόρων. Στην περίπτωση που τα ανωτέρω οχήματα προκαλέσουν ζημιές, κατά την διέλευσή τους, στους κοινόχρηστους χώρους (δρόμους, πεζοδρόμια, κράσπεδα, οδοφωτισμό κ.λ.π.), θα ευθύνεται αποκλειστικά για τις ζημιές αυτές και θα βαρύνεται εξ ολοκλήρου με τα έξοδα αποκατάστασης αυτών, ο ιδιοκτήτης του οικοπέδου για  λογαριασμό του οποίου εισήλθαν τα οχήματα και μηχανήματα.

Σε περίπτωση ομαδικής δόμησης από εταιρεία να ευθύνεται η κατασκευαστική εταιρεία  (κατόπιν σχετικού συμφωνητικού).
ΑΡΘΡΟ  11ο

Περιορισμοί   Κυριότητας

Όλοι οι όροι του παρόντος Κανονισμού συνομολογούνται υπό τύπον δουλείας ή ως συμβατικοί περιορισμοί κυριότητας σε βάρος κάθε ιδιοκτήτη και προς όφελος του συνόλου των ιδιοκτητών των οικοπέδων, έχοντας ως σκοπό το συμφέρον τους.

Κατά συνέπεια σε περίπτωση παράβασης από οποιονδήποτε οικοπεδούχο ή μισθωτή, οποιουδήποτε από τους όρους του  Κανονισμού, ο Συνεταιρισμός δικαιούται να απαιτήσει από αυτούς αποζημίωση για κάθε παράβαση καθώς επίσης και ποινική ρήτρα  60 € ανά ημέρα, εφόσον ο παραβάτης δεν άρει τη γενομένη παράβαση εντός δεκαπέντε ημερών από την ημέρα που ο Συνεταιρισμός του απηύθυνε τη σχετική πρόσκληση.
ΑΡΘΡΟ  12ο

Κοινές  Δαπάνες

Συμμετοχή  Των  Ιδιοκτήτων  Οικοπέδων  Στις  Κοινές   Δαπάνες

Οι εκάστοτε ιδιοκτήτες των οικοπέδων συμμετέχουν ισομερώς  για κάθε μερίδα στα ωφελήματα και τις κοινές δαπάνες του οικισμού που απορρέουν από την  λειτουργία, συντήρηση, επισκευή και ανανέωση των κοινοχρήστων χώρων, πραγμάτων, εγκαταστάσεων, που ενδεικτικά και όχι περιοριστικά αποτελούν:

 α) Οι κεντρικές είσοδοι του οικισμού, το κέντρο διαχείρισής,  που θα εγκατασταθεί στο εμπορικό κέντρο και στις πολιτιστικές εγκαταστάσεις, οι δρόμοι οι πλατείες, τα πεζοδρόμια, κοινόχρηστοι χώροι πρασίνου, χώροι υποσταθμών ΔΕΗ, χώροι υδατοδεξαμενών.

β) Η συντήρηση ηλεκτροδότησης, ύδρευσης, τηλεφωνίας κοινοχρήστων χώρων, που φθάνουν έως το σημείο σύνδεσής τους με τα οικόπεδα.

γ) Οι εγκαταστάσεις πυρόσβεσης, φωτισμού και ηλεκτρολογικές εγκαταστάσεις κοινοχρήστων χώρων, συστήματα ασφαλείας οικισμού.

δ)  Οι συντηρήσεις τμημάτων αποχετευτικών εγκαταστάσεων  ακαθάρτων έως το σημείο σύνδεσής τους με το οικόπεδο και

ε)  Γενικά κάθε άλλος χώρος πράγμα ή εγκατάσταση, που δεν ανήκει κατά κυριότητα  ή χρήση σε συγκεκριμένο οικόπεδο, αλλά προορίζεται να εξυπηρετεί το σύνολο των οικοπεδικών εκτάσεων.

Ο Συνεταιρισμός θα προβεί στο άνοιγμα  λογαριασμού διαχείρισης για την είσπραξη και αποπληρωμή των κοινών δαπανών. Οι ιδιοκτήτες των οικοπέδων υποχρεούνται να καταβάλλουν την αναλογία τους στις κοινές δαπάνες με τραπεζική κατάθεση στο λογαριασμό διαχείρισης που θα κοινοποιηθεί από  το Συνεταιρισμό. Παρέχεται δια του παρόντος ρητή εντολή και πληρεξουσιότητα στο Συνεταιρισμό να κινεί το λογαριασμό διαχείρισης και να ενεργεί αρμοδίως  σχετικά με τις δαπάνες.

Ειδικότερα οι ιδιοκτήτες των οικοπέδων, βαρύνονται υποχρεωτικά  ισομερώς, για όλες τις κοινές δαπάνες του οικισμού, κατά αναλογία προς τον λόγο της μερίδας τους και αφορούν στις δαπάνες  κατασκευής, λειτουργίας, συντήρησης, επισκευής και ανανέωσης  των κοινοχρήστων χώρων, πραγμάτων εγκαταστάσεων, που αναφέρονται ανωτέρω.

Κατ’ εξαίρεση των ανωτέρω οι κοινές δαπάνες, που αφορούν στην  α) ηλεκτροδότηση και ύδρευση των κοινοχρήστων χώρων και β) αποκομιδή και απομάκρυνση των απορριμμάτων ως και οι δαπάνες καθαριότητας οδών, πλατειών, και λοιπών κοινοχρήστων χώρων, θα κατανέμονται μεταξύ των απολαυόντων της σχετικής ωφέλειας λόγω της διαμονής  τους στον οικισμό ως κατοίκων, αναλόγως του εμβαδού της ανεγερθείσας οικοδομής στο οικόπεδο ιδιοκτησίας των  και φυσικά πέραν των υποχρεώσεων του Δήμου.

Η συμμετοχή στις εν λόγω δαπάνες είναι ανεξάρτητη από την μόνιμη η περιοδική χρήση της οικοδομής.

Μέχρι τέλους Δεκεμβρίου κάθε έτους συντάσσεται προϋπολογισμός κοινοχρήστων δαπανών, ο οποίος γνωστοποιείται σε όλους τους οικοπεδούχους, μαζί με την κατανομή των ποσών,  που υποχρεούται να καταβάλει ο καθένας προκαταβολικά και εγκρίνεται  κατά την Γενική Συνέλευση. Επίσης θα  πραγματοποιείται μέχρι την 30η Ιουνίου κάθε έτους Γενική Συνέλευση και θα συντάσσεται Ισολογισμός  κοινοχρήστων  δαπανών και εκκαθάριση των λογαριασμών  των οικοπεδούχων, μετά την μεταβίβαση της κυριότητας προς τους οικοπεδούχους.

Σε περίπτωση που ιδιοκτήτης καθυστερεί την καταβολή οποιασδήποτε οφειλής, κατ’ αναλογία της ιδιοκτησίας του πέραν του ενός  (1) μηνός, από της ορισθείσης καταληκτικής ημερομηνίας ο Συνεταιρισμός έχει το δικαίωμα να επιδιώξει την είσπραξη της εξ’ ονόματος όλων των ιδιοκτητών  ενεργώντας εξωδίκως ή δικαστικώς, δυνάμει αμετάκλητης πληρεξουσιότητας όλων  των ιδιοκτητών, που παρέχεται σήμερα δια του παρόντος Κανονισμού.

Για λόγους μέγιστης οικονομίας και ενιαίας αντιμετώπισης,  οι συνδέσεις για τις παροχές ρεύματος και τηλεπικοινωνιακών μέσων, θα πραγματοποιηθούν με ενιαία συμφωνία, την οποία θα συνάψει  ο Συνεταιρισμός με τους παρόχους δυνάμει της πληρεξουσιότητας που  παρέχεται με τον παρόντα Κανονισμό από όλους τους ιδιοκτήτες των κατοικιών.  Έτσι θα επιτευχθούν μεγάλες εκπτώσεις από τους παρόχους  και η χρέωση θα γίνεται με ένα ενιαίο τιμολόγιο. Κατόπιν ο Συνεταιρισμός θα κατανέμει τη χρέωση στον κάθε ιδιοκτήτη σύμφωνα με την κατανάλωσή του. Ο κάθε ιδιοκτήτης θα έχει δικό του μετρητή στην ανεγερθείσα οικία του, ώστε να ελέγχει και ο ίδιος την κατανάλωση, που του αντιστοιχεί.

Ο ιδιοκτήτης του οικοπέδου υποχρεούται να γνωστοποιεί γραπτά στο Συνεταιρισμό κάθε αλλαγή διεύθυνσής του, ώστε να είναι πάντα δυνατή η ενημέρωσή του και η αποστολή προς αυτόν των  εγγράφων, που τον αφορούν. Σε περίπτωση παράλειψης γνωστοποίησης της νέας διεύθυνσής του, οι επιδόσεις των εγγράφων, που θα απευθύνονται σε αυτόν από τον Συνεταιρισμό θα γίνεται στην τελευταία γνωστή του διεύθυνση, έτσι  με τον παρόντα Κανονισμό, αποδέχεται ότι είναι έγκυρες και παράγουν έννομα αποτελέσματα.
ΑΡΘΡΟ  13ο

  Ολοκληρωμένο  Σύστημα  Ασφαλείας   Του  Οικισμού

Στον οικισμό θαι εγκατασταθεί δίκτυο οπτικών ινών (fiber optic network) σε όλα τα τμήματά του με τερματικές αναμονές για κάθε  οικόπεδο του οικισμού. Μέσω της οπτικής ίνας, θα συνδεθεί ο συναγερμός της κάθε κατοικίας καθώς και οι κάμερες του κλειστού κυκλώματος τηλεόρασης με το κέντρο ελέγχου λειτουργίας  του οικισμού. Μέσω της εφαρμογής αυτής, οι υπεύθυνοι ασφαλείας του οικισμού θα έχουν την δυνατότητα να επεμβαίνουν άμεσα στο σημείο που υπάρχει ειδοποίηση για κάποιο πρόβλημα ασφαλείας. Επίσης  υπάρχει τεχνικά η δυνατότητα, ο συναγερμός να ειδοποιεί  αυτόματα  με SMS ή αυτόματη τηλεφωνική κλήση στον καθορισμένο τηλεφωνικό αριθμό τον ιδιοκτήτη της οικίας για πιθανό περιστατικό ασφαλείας.
ΑΡΘΡΟ  14ο

Απαγορεύσεις  -  Υποχρεώσεις  Κατοίκων

Απαγορεύονται εντός του οικισμού,  συμπεριλαμβανομένων των κοινοχρήστων χώρων, καθώς και των οικοπέδων και κατοικιών  των κατοίκων, τα κατοικίδια ζώα, εκτός εάν η παραμονή τους στο δικό του περιφραγμένο οικόπεδο ή κατοικία, δεν παρενοχλεί τους υπολοίπους κατοίκους καθ’ οιονδήποτε τρόπο ημέρα ή νύχτα. Σε περίπτωση  όπου, επωνύμως και εγγράφως, κάτοικος αναφέρει στην Διοίκηση του  Συνεταιρισμού, ότι παρενοχλείται από κατοικίδιο άλλου κατοίκου, ο ιδιοκτήτης του κατοικίδιου θα πρέπει να το απομακρύνει άμεσα από τον οικισμό.

Οι κάτοικοι υποχρεούνται να διατηρούν τα οικόπεδά τους καθαρά και να μην εναποθέτουν σε αυτά σκουπίδια ή μπάζα. Σε περίπτωση, που ο οικοπεδούχος έχει κατασκευάσει κατοικία, οφείλει να διατηρεί τους προαύλιους χώρους του καθαρούς, ενώ απαγορεύεται να εναποθέτει σε αυτούς άχρηστα αντικείμενα, μπάζα, καθώς και οτιδήποτε άλλο, το οποίο χαλάει την αισθητική του οικισμού.

Επίσης, απαγορεύεται η δενδροφύτευση μεγάλων δένδρων από τους κατοίκους στους κοινόχρηστους χώρους, καθώς επίσης και στα οικόπεδά τους ή στους περιβάλλοντες χώρους τους. Στους Χώρους αυτούς, ήτοι  τα οικόπεδά τους ή στους περιβάλλοντες χώρους τους επιτρέπεται μόνο η φύτευση καλλωπιστικών φυτών, τα οποία δεν ενοχλούν τους συνοικιστές και δεν προκαλούν σκουπίδια στους κοινόχρηστους  χώρους.

Οι Κάτοικοι οφείλουν σε κάθε περίπτωση εντός του οικισμού να φέρονται κόσμια και πολιτισμένα. Απαγορεύεται,  η οργάνωση εκδηλώσεων σε κοινόχρηστους χώρους.
ΑΡΘΡΟ  15ο

Παραχώρηση  Χρήσης
Οι υποχρεώσεις του παρόντος Κανονισμού δεσμεύουν όχι μόνο τους ιδιοκτήτες των οικοπέδων αλλά και τους χρήστες στους οποίους οι ιδιοκτήτες παραχώρησαν την  χρήση  για κατοικία της ιδιοκτησίας. Γι αυτό το λόγο ο ιδιοκτήτης υποχρεούται κατά την κατάρτιση του συμβολαίου παραχώρησης ή για κατοίκηση με ή χωρίς αντάλλαγμα, να παραδίδει  στον συμβαλλόμενο αντίγραφο του παρόντος Κανονισμού, κάνοντας ρητή μνεία  στο συμβόλαιο, ότι έλαβε γνώση αυτού και αποδέχεται ανεπιφύλακτα όλους τους όρους και τις διατάξεις του.

Τονίζεται ότι οι ιδιοκτήτες παρά τα παραπάνω παραμένουν εξ ολοκλήρου συνυπεύθυνοι έναντι του συνόλου των κατοίκων για τυχόν  παράβαση οποιαδήποτε υποχρέωσης που απορρέει από τον παρόντα Κανονισμό ανεξάρτητα από οποιαδήποτε συμφωνία έχουν κάνει με τον αντισυμβαλλόμενο και στον οποίο παραχώρησαν την  χρήση για κατοικία  σε αυτόν.
ΑΡΘΡΟ  16ο

Μεταβιβάσεις   Ιδιοκτησιών

Ο παρών Κανονισμός θα αποτελέσει αναπόσπαστο τμήμα των  συμβολαίων διανομής  των οικοπέδων προς τους ιδιοκτήτες τους και θα ισχύει δια της μεταγραφής των εν λόγω συμβολαίων  και έναντι των καθολικών και ειδικών διαδόχων  των αρχικών ιδιοκτητών, δυνάμει του άρθρου 1115 σε συνδυασμό με τα άρθρα 791,796  και 1192 του Α.Κ.  Έτσι ο Κανονισμός αυτός θα γίνεται αναπόσπαστο τμήμα οποιασδήποτε μεταβίβασης οικοπέδου  ή κτίσματος προς τρίτον, στην οποία μεταβίβαση θα γίνεται ρητή μνεία του Κανονισμού.  Η από οποιονδήποτε ειδικό διάδοχο  υπογραφή του μεταβιβαστικού συμβολαίου θα προϋποθέτει και θα αποδεικνύει την από αυτόν πλήρη γνώση και ανεπιφύλακτη αποδοχή του παρόντος Κανονισμού. Σε περίπτωση  μεταβίβασης ιδιοκτησίας, με οποιοδήποτε  τρόπο, ο νέος ιδιοκτήτης είναι προσωπικά υπεύθυνος για την καταβολή κάθε ποσού, που οφείλει για κοινές δαπάνες και το αποθεματικό, ο δικαιοπάροχός του. Η αναδοχή του σχετικού χρέους από το νέο ιδιοκτήτη θεωρείται συνομολογηθείσα με την πράξη  μεταβίβασης της κυριότητας ακόμη και αν δεν μνημονεύεται ρητά σε αυτή.
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Τροποποίηση  Του  Κανονισμού

Οποιαδήποτε τροποποίηση του παρόντος Κανονισμού μπορεί να αποφασίζεται  από την Γενική Συνέλευση του Συνεταιρισμού με πλειοψηφία  των 2/3 των παρόντων, εκτός των περιπτώσεων που αφορούν αναγκαίες βελτιώσεις   για τη σωστή λειτουργία του οικισμού και προς το  συμφέρον όλων των ιδιοκτητών  που θα εγκρίνονται  (οι βελτιώσεις) στις Τακτικές Γενικές Συνελεύσεις, όπως και τα λοιπά θέματα.

Επίσης την ευθύνη για σωστή λειτουργία  και εφαρμογή του παρόντος  Κανονισμού, θα έχει το εκάστοτε εκλεγέν Διοικητικό Συμβούλιο του Συνεταιρισμού,  ακόμη και μετά την απόκτηση της πλήρους κυριότητας όλων των οικοπέδων του  οικισμού, σύμφωνα με το Π.Δ. 93/87 και Καταστατικό. Τέλος θα είναι απόλυτα απαραίτητη η σύσταση  και ο διορισμός τριμελούς  διαχειριστικής επιτροπής με τριετή θητεία από το Διοικητικό Συμβούλιο και η οποία (επιτροπή) θα εγκρίνεται από την  Γενική Συνέλευση, όταν πλέον ανεγερθεί και κατοικηθεί  το 30%  των οικοπέδων, με σκοπό την εκτέλεση και εφαρμογή των άρθρων του Κανονισμού, προπαντός δε του περιεχομένου  των θεμάτων  του άρθρου 12 του παρόντος,  καθώς και λοιπών άρθρων για κοινές δαπάνες.

Τα μέλη της διαχειριστικής επιτροπής κατά προτίμηση θα πρέπει να είναι κάτοικοι του οικισμού ή της περιοχής, δεν μπορούν δε να παίρνουν  υπό οποιαδήποτε μορφή και για οποιοδήποτε  λόγο μισθό ή αποζημίωση. 

Ο παρών κανονισμός αρχίζει να ισχύει από την ημέρα αποδοχής του από την Γενική Συνέλευση.
Αθήνα   12  Δεκεμβρίου  2009
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